
2026מאי  –כנס בעלי עסקים 
פתח תקווה, "העירייה"מתחם תחנת מטרו 



?מה צפוי לנו הערב

שאלות ותשובות דברי פתיחה התכנסות ורישום

18:3019:0019:1519:3020:00

מושגי יסוד  
והצגת התהליך  

החברתי

עדכון על תהליך  
התכנון והתוכנית  

המתגבשת

סיום צפוי 
20:30



מטרת המפגש

ידוע עסקים על תהליך  
תכנון ותחום התכנון

הצגת עקרונות התכנון  
והתוכנית המתגבשת

מתן מענה לשאלות

וקידום   שיתוף הציבור
נציגות בעלי עסקים



דברי פתיחה
תקווה פתח עיריית ראש – גרינברג רמי מר•

עירונית להתחדשות "כרמים" מינהלת מנהלת – עצמון עינב 'אדר•



24.05.2026

המנהלת -כרמים 
להתחדשות עירונית

של עיריית פתח תקווה

מטרו מרכז 
העיר

מפגש בעלי
.עסקים



יצירת שפה תכנונית חברתית



אור אייל' אדר
מנהל תחום תכנון





מערכת תחבורה עתירת נוסעים



יצירת שפה תכנונית חברתית

תוכניות  
פינוי בינוי

  3סביב 
תחנות מטרו

פתח תקווה

:מתוכננות כ ביחד

12,000
יחידות דיור

ד"יח 2190לקראת אישור  – ל"ותמסמכות  –מטרו מזרח 

ד"יח5063כ –תכנון ראשוני –ל"ותמסמכות –מרכז העיר 

ד"יח 4,732כ  –לקראת דיון להפקדה  –סמכות מחוז  –מטרו ארלוזורוב 





קידום תוכניות התחדשות עירונית 

הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית ועיריית פתח תקווה
.ברחבי העיר מקדמות תוכניות להתחדשות עירונית

.תוכניות אלו יגדירו את אופן הפיתוח העתידי של העיר

התוכנית מקודמת בוועדה הארצית לתכנון ולבניה של מתחמים  
ל"ותמ –מועדפים לדיור 



כמות נכסים עסקייםשטח התוכניתד"מספר יחמתחם מטרו העירייה
550-כדונם 200-כ1,686

מספרי בתיםרחוב

, 47, 41, 39, 37, 33, 31, 29, 27, 25, 23, 21, 19, 17, 15, 13, 11הרצל  
49 ,51 ,53 ,55 ,57 ,59 ,61,63 ,65 ,67

1-12אהרונסון שרה

1,3,2החצב  

1-22,24,26,28,30,32וולפסון דוד

1,2,3,4,6,8,10,12,14,16העלייה השנייה

14,16,18,20,22,23,24,25,26,27,29,31,33,35הס משה

12-34,36,38עוזר חיים

1-5חפץ חיים

24,26,28,30,32,34,36יהודה הלוי

12,14,17-34,36,38נורדאו מכס

12,13,14, אב 10,11, אב 8,9הראשונים

15-21,23,25,27,29,ב 8, א8,10,11,12,13,14מוהליברהרב 

,ב2, א 2,4,6,8,10,12,14,16,18ההגנה

, 9, 8, 7, 6, 4 30, 28, 26, 24, 23, 22, 21, 20, 19, 18, 17, 16, ב 5ההסתדרות
1, א 15, ב 14, א 13,14, ב 12, א 12, 11, 10

37,41,43,45  מונטיפיורי

2,4אליעזר קשאני

23, 21, 19, 17איכילוב יצחק



?מהי התחדשות עירונית

להמחשה בלבד* 

.  עירוניבאזורשינוישלךתהליהינהעירוניתהתחדשות

הריסת המבנים הישנים ובניית  השינוי נעשה באמצעות 

יחד עם יחד עם חידוש , (בינוי-פינוי)חדשים במקומם 

:התהליך הן מטרות. המרחב הציבורי

כולל חיזק  , םהתושבישלהמגורים תנאיאתלהיטיב1.

ומיגון מבנים

עירונית והתפתחותלצמיחהלהביא2.



2023ינואר 
כנס התנעה לתוכנית מטרו העירייה

2025מרץ  – 2023ינואר 
צרכים  , הפצת שאלון תושבים למיפוי רצונות

והיכרות עם עולם ההתחדשות העירונית

2025ינואר  – 2024אוגוסט 
מיפוי התארגנויות הדיירים והיזמים במתחם

2024ספטמבר 
סיורי עסקים והפצת שאלון בעלי עסקים במתחם

2024בדצמבר  18
מפגש חשיפה ראשון להקמת נציגויות דיירים

2025בינואר  2
מפגש חשיפה שני להקמת נציגויות דיירים

2025בינואר  19
כנס תושבים להצגת חלופה מומלצת לפיתוח

2025שנת 
ליווי הקמת והסמכת נציגויות דיירים במתחם

כנס התנעה לתוכנית מטרו העירייה מפגש חשיפה לנציגות דיירים

כנס הצגת חלופה מומלצת לפיתוח

פעולות חברתיות שהתקיימותהליך שיתוף הציבור 



שלבי התכנון

אישור התוכניתתכנון
תכנון מפורט והוצאת 

היתר בנייה

עיריית פתח תקווה והרשות הממשלתית  
להתחדשות עירונית  

בעלי הנכסים והיזם

ואיכלוסבנייה 



?מה היא קובעת? מהי תכנית בניין עיר

מבני ציבור , דרכיםזכויות בניה
ופארקים

הנחיות עיצוב עקרוניותהגבלת גובה ומיקום שימושים מותרים

מכוחה של תוכנית מפורטת ניתן להוציא היתרי בנייה



התחדשות עירונית

,  חשמל, ביוב –חידוש כולל של התשתיות 
שיפור מערך הרחובות והכבישים  . ניקוז

חידוש ושדרוג   –טיפול במרחב הציבורי 
תכנון רחבה עירונית , השטחים הפתוחים

מחודשת לחיזוק המסחר ושבילים ירוקים 
.להולכי רגל

יתרונות ההתחדשות העירונית  

מחוזק נגד רעידות   ,עסק בבניין חדש
בסטנדרט מודרני, אדמה



?מה צפוי בהמשך הדרך

שאלון תושבים 
ובעלי נכסים  

במתחם

הקמת 
נציגויות

ליווי בחירת  
עורך דין

כנסי שיתוף ציבור 
ומפגשי צוות היגוי

מכרז יזמים







































לא עומד בנוהל  
שילוב יזמים

בתהליך נוהל 
שילוב יזמים

עומד בנוהל  
שילוב יזמים

?האם עומד בנוהל שילוב יזמים שם היזם

עומד בנוהל שילוב יזמים  -ההסתדרות –אזורים 
הרצל

עומד בנוהל שילוב יזמים הרצל –נתיב  י.פ.א

עומד בנוהל שילוב יזמים אחוזת רם המושבה

עומד בנוהל שילוב יזמים    – ארדיטירם מוגרבי 
-וולפסון-משה הס

יהודה הלוי

עומד בנוהל שילוב יזמים    – ארדיטירם מוגרבי 
  חיים,השנייההעלייה 

וולפסון-עוזר

עומד בנוהל שילוב יזמים  בוני התיכון

השלמת אסמכתאות –בתהליך   ארדיטי מוגברבירם 
-העלייה השנייה –

וולפסון-אהרונסון

השלמת אסמכתאות –בתהליך    – ארדיטירם מוגרבי 
העלייה  -וולפסון
השנייה

השלמת אסמכתאות –בתהליך  'ג'צים חג

עומד בנוהל שילוב יזמים קבוצת אבנר אליהו

טרם הוגשו אסמכתאות מלאות חיים   –נתיב  י.פ.א
הראשונים/עוזר

טרם הוגשו אסמכתאות מלאות קבוצת גמליאל

טרם הוגשו אסמכתאות מלאות קבוצת גבאי
אזורים



?מהי נציגות עסקים

נציגות היא קבוצה של מספר בעלי נכסים עסקיים הפועלים בהתנדבות לטובת ייצוג כלל בעלי הנכסים העסקיים במתחם בתהליך  
.המעוניין בכך יכול להיות נציג( חנות)כל בעל נכס עסקי . התחדשות עירונית

4

3

ליווי תהליך ההתקשרות עם היזם הנבחר

לפעול בשקיפות לייצוג האינטרסים  
של בעלי הנכסים העסקיים במתחם

ללוות את נציגויות בנייני המגורים בתהליך בחירת אנשי  
(ד דיירים"כגון עו)המקצוע המלווים 

להיות שותפים בהליך התכנון ולעדכן את  
בעלי הנכסים העסקיים בתהליך



?מה הלאה

עונים על שאלון בעלי העסקים1.

יוצרים איתנו קשר להצטרפות  2.
לנציגות בעלי העסקים במתחם

עדן מנגבוו בן נון  –להתחדשות עירונית  המינהלת –כרמים 
(מנהלת קשרי קהילה מרכז העיר)

      

חן רייך –היועץ החברתי המלווה את התוכנית 

03-5118811 | 03-9052708
edenm@ptikva.org.il

052-3201480
chen@bncr.co.il  

למענה על שאלון בעלי העסקים 
:סירקו את הקוד



תמורות לבעלי נכסים עסקיים

.מתשלום השכירות לכל אורך תקופת הפינוי 50%בהיקף של , קרן אובדן הכנסות למסחר

.לפי גודל הנכס, תשלום שכירות לכל אורך תקופת הפינוי

:שהובאו בחשבון בתחשיב הכלכלי של התוכנית הנחות עבודה

.ביחס לשטח העסק הקיים, לתעסוקה  20% -למסחר ו 30%-הגדלת שטח העסק ב
כולל קירות  )הבית המשותף  תשריטהשטחים נמדדו לפי , אם לא היו קיימים היתרי בנייה. השטח הקיים נקבע לפי היתרי הבנייה* 

(.  מרפסות סגורות ומרפסות שירות, חוץ

.(חזור/הלוך)כיסוי הוצאות העברת מפונים 

.(בדומה לבעלי הדירות)כיסוי עלויות עורך דין לטובת בעלי הזכויות 

(.מחסנים קיימים: לדוגמה)הבית המשותף  בתשריטשמירה על הצמדות במידה ומפורט 

.ל"הותמי "בכפוף להוראות שייקבעו בתוכנית שתאושר ע, מ שייערך בין היזם שייבחר לכל בעל נכס עסקי"התמורות הסופיות ייקבעו בהתאם למו* 



שאלות ותשובות
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