
 
 

 
 

 

 

 

 

 2026פברואר 

 

 להצגת המדיניות התכנונית למתחם  תושבים סיכום כנס  הנדון:

  אילויצקי  -המורים -רוטשילד

 

 מטרות הכנס: 

 המקומית   הבוועדעדכון בעלי הנכסים במדיניות התכנונית לאחר אישורה  •

 בוועדה  הצגת עקרונות התכנון שנקבעו כפי שאושרו •

   הצגת החלטת הוועדה המקומית •

 הצגת תהליך ההתארגנות התקין והנדרש בהתאם להנחיות הרשות הממשלתית   •

 

 משתתפים:

 מנהלת קשרי קהילה מרכז העיר, מינהלת כרמים  -עדן מנגבוו בן נון

 מנהל תחום תכנון, מינהלת כרמים  -אדר' אור איל

 אדריכלים    stability -אדר' אורי שלום

 

 מהלך הכנס:  

 עדן מנגבוו בן נון, מנהלת קשרי קהילה  –דברי פתיחה  

" המדיניות נוצרה מתוך צורך שהגיע מהשטח, עם בקשות חוזרות ונשות של בעלי הנכסים במתחם לקידום פרויקט  

 וקשיים תכנונים וכלכלים שהקשו על הוצאה לפועל"  38תמ"א 

  את צרכי הציבורגם בראיה רחבה ותכנון מיטבי הלוקח בחשבון  בחיזוק הבניינים הצורך "הצוות המקצועי הבין את  

 " ם הציבוריוהגדלת השטחים טיוב , הרחבת דרכים  כגון:

 הועדה המקומית אישרה את המדיניות התכנונית וזוהי בשורה לבעלי הנכסים"   2025"בדצמבר 

 

 אדריכלים  stability -אדר' אורי שלום

 ואת החלטת הוועדה המקומית., המרכזיים שגובשו למתחםות התכנון  הציג את עקרונ

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
 

 
 

 

 

 

 

 שאלות תשובות 

 

 תשובה/ התייחסות  שאלה  

מהם לוחות הזמנים הצפויים 

 לפרויקט?  

לוחות הזמנים יגזרו ויושפעו מתחילת הנעת התהליך על ידי בעלי הנכסים.   •

ככל ויתגבשו עם נציגות, עו"ד דיירים ויזם שנבחרו על פי רוב )בסדר הנ"ל(  

ויציגו אסמכתאות התומכות בכך למנהלת ניתן יהיה לקדם את הפרויקט  

 מבחינה חברתית וסטטוטורית.  

מעין זו  תכנית פינוי בינוי.  כניתתעל פי המדיניות נדרשת הכנת הובהר כי  •

יש צורך לעבור ועדה   ראשיתבסמכות הועדה המחוזית ועל כן  הינה

 מקומית ולאחריה ועדה מחוזית 

  בשל הצפיפות הגבוה במצב הנכנס תמורות בפרויקט נתנוייסביר כי לא  • מהן התמורות הצפויות?   

וככל וידרשו שטחי השלמה, הדברים יבחנו לעת הגשת התכנון והתאמתו 

רות יקבעו לפי המדיניות  בכל אופן ככל ויינתנו התמו. למדיניות העירונית

 . העירונית

יזם יכול להחליט לחלק את סך התמורות , נתנו תמורותיככל ויעם זאת,  •

במתחם בו הוא פועל באופן שונה, כל עוד הוא לא חורג מסך זכויות הבנייה  

 .שיוגדרו במסגרת התוכנית ויאושרו

 

 

האם יכול להיות יותר מיזם אחד 

 במתחם? 

 

כמו   .אחד עבור כלל המתחם להתארגן ולבחור יזםשעתה זה הזמן הובהר  •

עומדת להם הזכות לבחור יזמים שונים, אף על פי כי הוסבר כי עדיף  כן 

כמה  במידה ויבחרו  .במסגרת תוכנית שיזם אחד יקדם את כל המתחם

  מי יוביל אתגם באשר לביניהם להגיע להסכמות יזמים, הם יצטרכו 

 שלאחריה. ההיתרו התוכנית

 . תן שיהיה יזם אחד לכל מתחם מימושככל ויהיו מתחמי מימוש, ני  •

מה קורה במקרה של דירת 

 דופלקס?  

מ  תגמול לדירות בעלות מאפיינים ייחודיים הוא נושא שיקבע במסגרת המו"  •

]תקן שמאי[ התמורה תהיה בהתאם   21ובכל מקרה בתקן  עם היזם

 למדיניות העירייה. 

  ם, יש לבחור שמאיובחירת אנשי מקצוע מלוויכחלק מהליך ההתארגנות  •

 .לניקוד הדירות וסיוע בהליך משא ומתן מול היזם לפני חתימה על הסכם

האם יש אפשרות לחלק את 

 םמיהמתחמם לתתי מתח

, אבל בגלל המורכבות והצפיפות  למימוש תתי מתחמים יתרונות לייצריש  •

 הגדולה, ההיתכנות לכך נמוכה.

האם יש אפשרות לקידום יוזמות 

 פרטניות במתחם  

ל הצפיפות  שכל עוד הן לא פוגעות בהתחדשות של יתר הבניינים. בפועל, ב •

 ומורכבות המתחם, תרחיש זה אינו סביר במיוחד. 

היו נסיונות עבר לקדם את המתחם 

מה הבשורה  , שלא צלחו

 מביאה? מדיניות שה

בעבר, המדיניות התכנונית לאזור הייתה להתחדשות בניינית. כיום   •

פחי הבנייה בהתאם ן שנאת המתחם לפינוי בינוי ומכא גדירהמהמדיניות 

פתרון גם לצרכי ציבור, דרכים  נותן ה דאיות כלכלית ותכנוןמה שמביא לכ

 ועוד  

 הוועדה המקומית אישרה אפשרות לשימוש בקרקע משלימה  •
 

  



 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

האם עו"ד הדיירים/ חברה מארגנת  

 בוחרת עבורי את היזם? 

 

 

 

 

 

 

ממש לא. על בעלי הנכסים לקיים מכרז לבחירת כלל בעלי המקצוע   •

 . עו"ד דיירים, מפקח, שמאי ויזם מטעמם: בפרויקט

מספר חברות יזמיות שכל אחת  ל מופנהכרז לבחירת יזם צריך להיות מ •

חברה שקיבלה את רוב קולות בעלי  התבחר . משלה מגיעה עם הצעה

  .הנכסים

יש לידע את מנהלת  וצג  שה לא נעשה כראוי וכמוההתארגנות ככל ותהליך  •

 כרמים  

 

 


