
מחשבים
מסלול מחדש

2025 דצמבר

לכנס יזמים  סקירה 
התחדשות עירונית

"להיתר ע"מ˗ב -מימוש "



בתוך עשור  
מחירי הדיור  

כמעט והכפילו  
את עצמם

35%
בין השנים 

2020-2022

20%
בין השנים 

2015-2020

ס"הלמ נתוני לפי ריאלי הדיור מחירי מדד מתוך *

7%
בין השנים 

2023-2024



ביקושים
כולל פערי עבר
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ריבוי בעלי 
עניין

כחוריכוז 
מגזר 
ציבורי

גורמים 
פרטיים



הנחנו את התשתיות 2024

עסקאות בקרקע מדינה
64,968

4Q –  רבעוני שיאהתחלות בנייה
65,527 

בשיווק קרקעותשיא , ד"יח
113,197

ן"תקציב שנתי לפיתוח נדל
ח "מיליארד ש 2

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
 -

 20,000

 40,000

 60,000

 80,000

 100,000

 120,000 התחלות בנייהוהתחלות בנייה שיווקים
שיווקים



2024
ד בתכניות שאושרו"יח

60,983
היתרי בניה בפינוי בינוי  , ד"יח

בנייניתוהתחדשות 

31,200
תקציב שנתי לרשות

  ח"מלש 400
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זה הזמן לנקודת מבט חדשה
...לא על ההיצע לבדו



שינוי טרמינולוגיה
 

נשיגות הדיור

  מיקוד מאמץ
חסמים  
ותשתיות

הגדלת היצע 
משמעותית

2030יעדי שיווק  -חומש 

התחלות בניה –יעד ממשלתי 

ן תקציבית  "האצת נדל

א וחדשנות"כ –קיצור משך הבניה 

מדד ממשלתי לנשיגות הדיור

יעד ממשלתי להקטנת ממוצע  
המשכורות לרכישה בטווח בינוני

מודלים לרכישה  /סבסוד משכנתאות
דיור למחוסרי

חשיבה מחדש –שכירות 

הקמת מטה דיור

תחבורה וחינוך  -הגדלת חומש דיור 

שים"למטתכנית חומש 

מיקוד מאמץ ממשלתי לחסמים במרכז  
הארץ



התחדשות
עירונית

הסכמי  
תכנוןמסגרת

חקיקה
הקמת מנהלות

'עם כלביא'חוק השיקום 
עדכון חקיקה קשישים

החלטות ייעודיות

מנהלות

M37 –תקציב 
מנהלות 50

ד בתכנון"יח 144,000
תוספת    58,000-צפי ל

בנייניתבהתחדשות 
ססמיותערים 

מלחמה

'דור א
'דור ב
'דור ג



ז בחוק  "הוספת לו
להוצאת היתר
פקיעת תוקף  

חתימות
פינוי בינוי

מבט 
...לעתיד

ח"מלש 250
'הסכמי מסגרת דור ג

קרן תחזוקה
לבניינים רבי קומות

היטלי השבחה
דחייה

הרחבת מערך מיני 
מנהלות





ביטול התכנית ייצר 
ויגדיל את   פאניקה

מאפשרהיקף הביקושים
ד"יח 

לחיילי המילואים
בהנחה של  

ח"ש 600,000



ח"מיליארד ש
תוספת תקציבית על 

בסיס החלטת ממשלה

רשויות   תמרוץ
בשוטף

התחדשות  
עירונית

פתרון חסמי  
תשתית

סבסוד עלויות 
פיתוח

הגדלת מכסת  
עובדים זרים


