
פתח תקווה| התחדשות עירונית שכונת יוספטל 
הפקדת התכנית–מפגש תושבים שלישי 

2024אוגוסט 



?מה יהיה במפגש

18:30
התכנסות

19:00
התכניתהצגת 

18:40
דברי פתיחה

19:30
התייחסויות

ושאלות

20:30
סיום
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משוער–מספר מתחמים 

עומדן מספר יחידות מוצעות

מדיניות

מרכז

העיר

רמתאחדותעמישב

ורבר

יוספטל מטרו

מרכז העיר
מטרו

ארלוזורוב

מטרו מזרח

(צומת סירקין)
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• הנתונים בתוכניות פינוי בינוי הינם דינמיים ומהווים מצג של עומדן הערכה בלבד

















בסמכות הוועדה המחוזיתהתכנית

להתחדשות  ' כרמים'מינהלת, עיריית פתח תקוה

עירונית והרשות הממשלתית  להתחדשות עירונית  

מקדמות את התכנון באמצעות צוות יועצים מקצועי



שמאות

אלי כהן

21מימד 

תנועה

מורן הנדסת דרכים

אדריכלות

בר לוי דיין

אדריכלים ומתכנני ערים

ניהול פרויקטים

סיטי לינק

מודד

דטהמפקבוצת 

נוף

אלחייני-ברקן 

אדריכלות נוף

פרוגרמה וחברה

מודוס

תשתיות מים ביוב וניקוז

קורנברגבוכנרסירקין 

איכות הסביבה

הנדסה סביבתית–אלדד שרוני 

צוות התכנון



?  מה היה לנו עד עכשיו: תזכורת

מפגשים
הנעה והצגת  , מפגש תושבים ראשון להיכרות-2020פברואר 
התהליך

מפגש שולחנות עגולים-2020יוני 

מפגש תושבים שני להצגת עקרונות התכנון–2021יוני 

סקר תושבים
 38%ראיונות עם )סקר תושבים ללימוד מאפייני המתחם 

(מבעלי הדירות

קשר רציף עם תושבי השכונה ונציגויות המתחמים
מכתבי עדכון

אתר מקוון
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רחוב יבנה

מסריקרחוב 
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התארגנות
1-13הקמת והסמכת נציגויות במתחמים 

הכשרת נציגות
ליווי נציגויות בבחירת אנשי מקצוע 

?  מה היה לנו עד עכשיו: תזכורת



ע"תב-הכנת תכנית בניין עיר 
מקנה זכויות בנייה

מגדירה שימושים אפשריים
מגדירה מיקום השימושים וכמויות

תהליך ההתחדשות

היתר בנייה-תכנון מפורט 
מגדיר פרטים מפורטים כגון גודל 

מתייחס למערכות  , הדירה ומיקומה
כניסות ויציאות מהבניין ועוד, הבניין

תהליך אישור (ע"תב)תכנון 
התכנית

תכנון מפורט  
ביצועלהיתר בנייה 

בהובלת הרשות 
המקומית והממשלתית

בהובלת תושבים  
ויזמים

ציר תכנוני

אנחנו כאן

פיתוח בינוי  
עיצובותכנית



תהליך התכנון

:  תכנון מוקדם
לימוד מצב קיים

:  הכנת חלופות
בחירת חלופה

בועדהדיון 
המקומית

הפקדת  
התכנית

אנחנו כאן

דיון  
התכניתאישור בהתנגדויות

חודשיים להגשת  
התנגדויות

השלמת  
מסמכים  

והגשה לוועדה  
המחוזית



:מטרת התכנית
עידוד תהליכי התחדשות עירונית ופיתוח  

שכונת יוספטל בפתח תקוה ליצירת סביבת 
מגורים איכותית וייחודית המשולבת במרקם  

העירוני



מרכז העיר

40

40

4
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471

פארק 

הירקון

גן לאומי 
אפקתל –ירקון 

6

שכונת  

יוספטל

3M

2M

2M

2M

דורווהוקה–ןדינפוא

הרב הרצוג

התמצאות



התמצאות
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גבולות התכנית

,דונם339שטח התכנית הוא כ 

.כולל את רוב שטחה של שכונת יוספטל

:גבולות
נחל מזור ופארק סירקין העתיד  –ממזרח 

.לקום
דרך ירושלים ושכונת כפר –ממערב 

.אברהם
ושכונת שיכון הפועל  483דרך –מצפון 

.המזרחי
.שכונת קריית אלון–מדרום 

צצצצ

דרך ראש העין

קריית אלון





התחדשות עירונית

:התכנית תכלול שני אזורים עיקריים

מצפון לרחוב  -אזור לבניה חדשה . 1

.מסומן בגווני ורוד, יבנה
–אזור להתחדשות עירונית . 2

מסומן בגווני  , מדרום לרחוב יבנה
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דרך ראש העין

בניה חדשה

התחדשות עירונית
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התכניתעקרונות 



שטחי ציבור פתוחים וירוקים  
יצירת מגוון גינות ורחבות ציבוריות  
,  בגדלים שונים לשימוש התושבים

פריסת הגינות ונגישות מכל מקום  
.בשכונה

דונם  11התכנית מציעה תוספת של כ 
.פארק וכיכרות עירוניות, לגינות

דרך ראש העין 

יבנה

וייסבורג

מסריק

מרחבים ירוקים 



ציר ירוק

דרך ראש העין 

יבנה

וייסבורג

מסריק

קישוריות ושלד ירוק
יצירת מעברים ושבילים ירוקים  

ברחבי השכונה המתחברים  
לפארק סירקין המתוכנן ולשכונת 

.כפר אברהם



דרך ראש העין 

שדרה ראשית מסחרית
רחוב טבעת פנימית

חזית מסחרית  
מבנה מסחר ותעסוקה 

תעסוקה ומסחר, שלד עירוני
כשדרה ראשית  וייסבורגרחוב 

הכוללת חנויות ומסחר לכל אורכו  
ושילוב של משרדים  

ויבנה  מסריקהרחבת הרחובות 
שיכללו מדרכות רחבות ושבילי  

אופניים
חיבור לשכונות הסמוכות

יבנה

וייסבורג

מסריק



דרך ראש העין  מבנים ומוסדות ציבור
הוספת מבני ציבור ברחבי  

השכונה לשימוש התושבים  

מבני ציבור

יבנה

וייסבורג

מסריק



דרך ראש העין 

מבני ציבור

יבנה

וייסבורג

מסריק

מבנים ומוסדות ציבור
:התכנית מציעה

אשכולות גני ילדים  8•

בתי ספר יסודיים3•

בית ספר על יסודי•

דונם של מבני  2התכנית מוסיפה 
ובעיקר , ציבור למצב מאושר

מארגנת מחדש ומנצלת את שטחי  
הציבור



מסחרשלמחסורבהויש,מהעירמרחביתמנותקתהשכונה
כולםאך,אנשיםאלפיכיוםגריםבשכונה.ציבורומבני

.לגבולותיהמחוץומסחרשירותיםלצרוךנאלצים
ויכלול,שלההראשיהרחוביהיהבשכונהוייסבורגרחוב

.לאורכומסחר

שלושתשלהחשובהחיבוריתבצעהרחובבאמצעות
רובעאתהמהוות,העירבמזרחתקוהפתחשלהשכונות

הפועלשכונת,ממזרחהמתוכננתסירקיןשכונתמזרח
.במרכזכמחברתיוספטלושכונתבצפוןהמזרחי

יוספטל כמחבר רובעי

רובע מזרח פתח תקווה
העירמזרחרובעאתהמקשרהשכונהבלבעירוניציר

סגולה. ת.א

שיכון  
הפועל 
המזרחי

צומת סגולה

קריית  
אלון רובע 

סירקין

צומת סירקין

צומת גנים 



יוספטל כשכונת קצה–מצב קיים 



יוספטל כחלק ממרכז העיר ומחבר של רובע מזרח–מצב מוצע 

1



בינוי עקרוני

צ



צבינוי



צ

לדוגמה1מתחם 

1

ארקאדהעירוניתכיכר צ"שב

בלוק עירוני פתוח



התחברות עם רוח המקום

לאורך רחוב ברנר–מבני גן גג 

לאורך רחוב בת שבע והשומר–קרקע וצמודימבני וילות 
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הנמוכההבניהמתחמיעלשמירה
קוםעםהמזוההההיסטורית

רוחשימורשלרצוןמתוךהשכונה
.המקום

צ



New York City’s Vessel

שימור אלמנטים
שני גרמי המדרגות

3ואסתר המלכה 1בין וייסבורג 1.
3ושאול המלך 1בין שאול המלך 2.



מבט לכיוון וייסבורג פינת אסתר המלכה  



מבט לכיוון מסריק פינת וייסבורג  



מבט מכיוון הפארק 



חלוקה למתחמים

צ



מתחמי התכנון

,  18מסריק , 16מסריק : 8מתחם 

מסריק  , 22מסריק , 20מסריק 

,  28מסריק , 26מסריק , 24
.  30מסריק 

,  12יבנה , 14יבנה : 1מתחם 

,  3וייסבורג , (ד-א)1וייסבורג 

3אסתר המלכה ,1אסתר המלכה 

,  (ד-א)4אסתר המלכה , ( ג-א)

אסתר המלכה  , 5אסתר המלכה 
7   ,

,  (ה-א)6מסריק : 9מתחם 

מסריק  , 10מסריק , 8מסריק 
.14מסריק , 12

-א)2אסתר המלכה : 2מתחם 

,  1שאול המלך , 5וייסבורג , (ד

קהילת פרג  , (ב-א)3שאול המלך 
9.

,  34ברנר , 32ברנר : 10מתחם 

.36ברנר 

קהילת  , 7קהילת פרג : 3מתחם 

קהילת , 3קהילת פרג , 5פרג 

שאול , 5שאול המלך , 1פרג 
.  9שאול המלך , 7המלך 

, 3ברנר , 1ברנר: 11מתחם 

ברנר  , 9ברנר , 7ברנר , 5ברנר 

ברנר  , 15ברנר , 13ברנר , 11

ברנר  , 21ברנר , 19ברנר , 17
(.'ג-'א)4יבנה , ('ג-'א)23

שאול , 2שאול המלך : 4מתחם 

,  13שאול המלך , (ד-א)11המלך 

מסריק , 9וייסבורג , 7וייסבורג 

19מסריק , (ג-א)17מסריק , 15
(.  ג-א)

רחוב יבנה

מסריקרחוב 
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מתחמי התכנון

קהילת  , 6קהילת פרג : 13מתחם 

.  10קהילת פרג , 8פרג 

בין דרך ראש העין מצפון ורחוב יבנה מדרום  : 14מתחם 

רחוב יבנה מדרום ורחוב הרב חנזין , בין דרך ראש העין מצפון: 15מתחם 

ממערב  

,  2וייסבורג , 10יבנה : 5מתחם 

וייסבורג  , 10וייסבורג , 8וייסבורג 

12.

וייסבורג  , 14וייסבורג : 6מתחם 

,  20וייסבורג , 18וייסבורג , 16
.  24וייסבורג 

וייסבורג  , 26וייסבורג : 7מתחם 

, 3מסריק , 30וייסבורג , 28

,  9מסריק , 7מסריק , 5מסריק 
.13מסריק , 11מסריק 

ת מנורת המאור  "ישיבה אמי-1ירושלים : 16מתחם 

רחוב יבנה

מסריקרחוב 
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,  ב2ברנר , 2ברנר: 12מתחם 

ברנר  , 17ברנר ,4א ברנר 2ברנר 

15.

'  בין רח, 7-8השומר : 17מתחם 

יעקב אחווה ממזרח ומדרום 
והמתנס השכונתי ממערב

.38ברנר : 18מתחם 

18



תהליך התכנון

:  תכנון מוקדם
לימוד מצב קיים

:  הכנת חלופות
בחירת חלופה

בועדהדיון 
המקומית

הפקדת  
התכנית

אנחנו כאן

דיון  
התכניתאישור בהתנגדויות

חודשיים להגשת  
התנגדויות

השלמת  
מסמכים  

והגשה לוועדה  
המחוזית



לתכניתהתנגדות 

?מי יכול 

הזדמנות של בעלי עניין שונים  
כחלק מההליך הסטטוטורילתכניתלהציע תיקונים 

גופים  | הרשות המקומית | מהתכניתכל מי שרואה עצמו נפגע 
כל משרדי הממשלה| ציבוריים שהוסמכו לכך 

עוסקת והתכניתבמידה )נושאים בעלי אופי תכנוני או קנייני ?על מה 
(בהם



?לתכניתאיך מגישים התנגדות 

לוועדה המחוזית עם עותק לוועדה המקומית?למי 

?איך 
מסבירים מה סיבת ההתנגדות  : בכתב

ד המאמת  "י עו"ומוסיפים תצהיר חתום ע
שהעובדות בהתנגדות נכונות

התכניתחודשיים מיום פרסום הפקדת ?מתי 

,  התכניתיפורסם בשלטים בתחום התכניתדבר הפקדת 
בעיתונים ופנקס הרשומות



לתכניתבאתר מנהל התכנון מופיע באתר העירייה בדף הייעודי התכניתקישור ישיר לדף 



באתר מנהל התכנוןהתכניתניתן להגיש התנגדות דרך דף 

הקישור כולל הנחיות לאופן הגשת ההתנגדות



מידע שניתן למצוא בדף 

:התכנית באתר מנהל התכנון

נתונים כמותיים•

תשריט•

(תקנון)הוראות •

נספח בינוי מנחה•

נספח מתחמי תכנון מחייב•

:לנושאים הבאיםלתכניתמסמכי רקע •

תנועה-

נוף  -

שמאות-

פרוגרמה-

תשתיות מים ביוב וניקוז-

איכות הסביבה-

שימור עצים-



זכויות ייחודיות

?למי מגיעות זכויות ייחודיות 

בעלי  קשישים
דיור ציבורימוגבלויות

ד הדיירים באשר לזכויות לאוכלוסיות אלו"מומלץ להתייעץ עם עו



תודה
?שאלות

?
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