


































































































































































































1139146-410תכנית 
רקע כללי–התפתחות היסטורית 

1878ייסוד המושבה פתח תקווה בשנת ▪

גרעיןביןחולקובמושבההשטחים▪
-החקלאייםהשטחיםולביןהמושבה

.שנותיהבראשיתהמושבהפרנסתבסיס

צריפיםהוקמוהראשוןהעשורבמשך▪
בסמיכותהחלקותבקדמתמגוריםומבני

חולקההמושבה.הראשיותלדרכים
חזיתותיהם.מאורכות,ארוכותלחלקות

הוקמוזוובחזית,הדרךבקדמתהיוהצרות
משקיהיוהשטחבשארית.המגוריםמבני
.עזר

בתוכניותכברהותוותההמייסדיםכיכר▪
לפיתוחמקורהייתההיא.הראשונות

.וגוטמן,כוכבאברפינסקר]צפוןהדרכים
.שטמפפרורחוב,עוזרחייםרחוב

החל,20-ההמאהתחילתשלבעשורים▪
,בצריפיםובינויעזרממשקיהמעבר
מגוריםמבני,עירונילאופיכפרימאופי

.ויותרקומותשתיבני

אלהאלמנטיםמרכיבלתכנוןהמתחם▪
,ומשעוליםדרכים,מגורים,ציבורבמבני

בשנתשתוכנןהעירייהמתחםמיסודכולל
.העירוניתההתרחשות'לב'.1953

גרעין העיר באזור התכנית המוצעת–התפתחות היסטורית , תצלומי אוויר
[ממחישים את ההתפתחות במתחם לתכנון, שני תצלומי אוויר אלכסוניים משנים אלה]

1937
למערבממזרחאווירתצלום
הדרכים,העירמרכזאתמראה

וחלקהצמחייההמבנים
השטח,הפתוחיםמשהטחים

חלקוהתצלוםבקדמתהפתוח
,האזרחיהמתחםעבורהוא

היא.העירייהבתייוקמולימים
במרכז.זובשנהלעירהוכרזה

כיכרסביב]המקוריהעיר
ציבורמבנימתרבים[המייסדים

,עירונישוקכמו,משמעותיים
מסומן]היכלקולנוע,כנסתבתי

[במרוסק

1944
הרחובות.אנכיאווירתצלום

מסומן]המתחםסביבהראשיים
אזור,גניםעיןמימין.[בצבע

.חקלאי
ביןמעורבתהעירבינויהתפתחות

-המוקדמתהכפריתהתקופה
,העירונילבינוי,צריפיםמבני

סלוליםרחובותעלהמושתת
בני,קונבנציונאליתבבניהומבנים

.ומעלהקומותשתי
מתמעטיםהחקלאייםהשטחים

ושכונותבמבניםומתמלאים
חדשות

תחום התכנית המוצעת



1139146-410תכנית 
התפתחות היסטורית

.החלו למסד את תכנית מתחם העירייה, 1953בשנת ▪
פיתחו את רחוב חיים עוזר שמשיק לעירייה  , במקביל▪

.כיום
.הוקמו והושלמו מבני ציבור, בשנים אלה▪
תהליך הבניה המשיך להשתנות מבניה כפרית לבניה  ▪

.עירונית
נהרסו צריפים חלקות חולקו והוקמו מבני מגורים  ▪

בקומות

[ראו פירוט בדפים הבאים]להלן המתחמים ▪

תחום התכנית המוצעת–תהליך התפתחות היסטורית –תצלומי אוויר 

1956
תצלום אוויר

.הוקמוהטלפוניםומרכזתהדואר,מרוצפתהמרכזיתהכיכר,בבנייהדרומיאגףהעירייהמבנה1.
כמו:מבוניםנופייםומתחמיםכיכרותוחלקפתוחיםשטחיםעדייןחלקםהירוקיםהשטחים

והדוארהעירייהאזור
בבנייהההסתדרותמבנה,הוקםהיכלקולנוע-ההסתדרותמתחם2.
.המזרחיתבדופןהפינתיהמבנהגםבנוי,בנויהמערביתדופן–חייםחפץרחוב3.
.קיימיםהחקלאיוהצריףהמגוריםבית,החנות–חקלאיכפרימתחם4.
.חלקי–אחתקומהבומבנהאלאקיימיםלא,נורדאומוהליברהפינתייםהמבנים–נורדאומבני5.

.קיימיםהמבניםשאר
.מבניםשניזובשנההכולללבנותהספרביתשלראשונההרחבה6.
[במגרשואחורימבנהללא].קייםהמגוריםוביתקומותשלושבןקייםנטעבית7.

1964
תצלום אוויר

מתחם אזרחי. 1

מתחם ציבורי. 2

מתחם עירוני  . 3
אינטימי

מתחם כפרי . 4
חקלאי

מקבץ סגנוני. 5

בתי הספר. 6

מבנים בודדים

כיכרות ושטחים פתוחים

הכיכר,בבנייההמזרחיהאגף.הדופןאורךכול,במלואובנויהדרומיהאגףהעירייהמבנה.1
השטח.גינוןולצידםהטלפוניםומרכזתהדואר.טבעיתהמשניתהכיכר,מרוצפתהמרכזית

ביתמבנה].הדוארשללחצרמקבילהסרחובעדומגיעפתוח,מזרחלכיווןהעירייהלאגף
[הוקםטרםלנוערהמשפט

בנוייםחוליםקופתומבנהההסתדרותמבנה,הוקםהיכלקולנוע-ההסתדרותמתחם2.

.'קבלני'ההמגוריםמבנהכולל,בנויותהרחובדפנותשתי–חייםחפץרחוב3.

.קיימיםהחקלאיוהצריףהמגוריםבית,החנות–חקלאיכפרימתחם4.

המבניםשאר.אחתבקומהעדייןקיימים,נורדאומוהליברהפינתייםהמבנים–נורדאומבני5.
.קיימים

.מבניםשניכולללבנותהספרבית6.

[במגרשואחורימבנהעם].קייםהמגוריםוביתקומותארבעבןקייםנטעבית7.

[ ממחישים את ההתפתחות המפורטת במתחם לתכנון, שני תצלומי אוויר אלה]
ישנה סדרת תצלומי אוויר שבאמצעותם ניתן לראות את התפתחות במקום1956החל משנת 
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תכנית שימור פתח תקווה

מפת רגישות : מוגדרת, בתכנית▪

סומן הקו הכחול של התכנית על ▪
.המקטע הרלוונטי בתכנית השימור

'  לב'התכנית מצויה חלקה בתחום ▪
.המושבה

מפת רגישות בתחום הקו הכחול

אזורים  . הרגישות הגבוהה ביותר-'   רגישות א
אזורים מוטי שימור הינם ' המסומנים לרגישות א

.  המהווים את השלד של המרקם ההיסטורי
ישימו דגש על שימור ' הנחיות פיתוח באזור רגישות א

כל תכנון עתידי . מרכיבי הזהות של המרקם ההיסטורי
יחויב באישור וועדת ' או היתרי בניה באזורי רגישות א/ו

באזורים אלה הועדה המקומית תראה לנגד . השימור
עיניה עדיפות למסלולי תוספות בניה על פני הריסה ובניה  

.מחדש

(12/2024)14מונה תדפיס -פירוט הוראות השימור לרגישויות
רגישות המתייחסת למרקם בנוי שזוהה  -'  רגישות ב

הינם  ' אזורים המסומנים לרגישות ב. כבעל ערכי שימור
.אזורים לפיתוח מבוקר המנכיח את הזהות המקומית

כחלק משמירה על מאפייני המרחב ההיסטורי תקבע שפת  
רחוב למרקמים אלו ויקבעו הנחיות מרחביות לבניה  

הנחיות אלו יתבססו על ממצאי והמלצות תיק  . חדשה
ההנחיות יכללו בין היתר  . מתחמי/המרקמיהתעוד

המעברים  , התייחסות לפרטי הגדרות ההיסטוריות
.ההיסטוריים והנחיות לפיתוח השטח

זיקתו  אזור להנחיות מיוחדות לפיתוח בשל -'  רגישות ג
.הגבוהה למרקם לשימור

כחלק מחיזוק תפיסת השלד הירוק והציבורי בסמוך 
תראה הועדה המקומית לנכון , למרחבים היסטוריים בעיר

לשלב שטחים פתוחים שיהוו חלק מהטבעת הירוקה  
.התפר בין המרקם ההיסטורי ושוליו-השניה
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תכנית שימור פתח תקווה

מפת מבנים לשימור: להלן, בתכנית▪

סומן הקו הכחול של התכנית על  ▪
.המקטע הרלוונטי של כול תכנית

' לב'התכנית מצויה חלקה בתחום ▪
.המושבה

המבנים לשימור מתוארים בצבעים  ▪
לפי דרגות השימור

מפת מבנים לשימור בתחום הקו הכחול

-'   דרגת שימור א
העולים  , נקבעה לאתרים להם ערכי שימור גבוהים במיוחד

לאתרים  . בהתאם לממצאי הכרטסת, כוללות' נק15על 
לא תותר בדרגה זו הוגדרו הנחיות שימור מחמירות וככלל 

ככלל לא תותרנה תוספות  . תוספת בניה למבנים אלה
בניה מעל למפלס הקרקע באתרים לשימור בדרגת שימור 

הוספת בניינים הועדה המקומית רשאית להתיר . 'א
על מספר המבנים המותר על פי התוכנית  בעורף המגרש

זאת בכפוף לשימור האתר והמבנים  . הראשית שבתוקף
.ההיסטוריים בו ובכפוף להצגת תוכנית בינוי לכל המגרש

(12/2024)14מונה תדפיס -פירוט הוראות השימור לרגישויות
-'  דרגת שימור ב

15-ל' נק8נקבעה לאתרים להם ערכי שימור כוללים בין 
ככלל לאתרים אלו  . בהתאם לממצאי הכרטסת' נק

.תותרנה תוספות בניה
יותר מימוש זכויות ' במבנים לשימור בדרגת שימור ב

הבניה מתוקף תכנית חלות על המגרש ומתוקף תמריצים 
.המופיעים בנספח תמריצים לשימור בתוכנית זו

-1'דרגת שימור ב
אתרים ', דרגה בעלת ערכי שימור זהים לדרגת שימור ב

לא תאושר תוספת  אלה בעלי מאפיינים טיפולוגיים להם 
.קומות מעל המבנה הקיים

בכל תכנון במבנה ישמרו בו המאפיינים הטיפוסיים  
הועדה המקומית . לתקופת המושבה בכללן גג הרעפים

הוספת בניינים במגרש על מספר המבנים רשאית להתיר 
זאת בכפוף . על פי התוכנית הראשית שבתוקףהמותר

לשימור המבנה המקורי ובכפוף להצגת תוכנית בינוי לכל 
.ללא שינוי בזכויות המותרות במגרש, המגרש
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תכנית שימור פתח תקווה

ירוקשלדמפת:להלן,בתכנית▪

התכניתשלהכחולהקוסומן▪
תכניתשלהרלוונטיבמקטע
.השימור

'לב'בתחוםחלקהמצויההתכנית▪
.המושבה

הםחייםוחפץמוהליבררחובות▪
רחובות–היסטורייםציריםבתחום

אזורימסמניםהם–'שלד'ה
בינויפיתוחמבחינתהרגישות

.עתידי

ושטחיםעצים:בנוסףנכללים▪
.לשימורפתוחים

מפת שלד ירוק בתחום הקו הכחול

ברקוביץ. 5
.איכילוב. 6
מוהליבר7
חפץ חיים8

חובבי ציון. 1
.ברון הירש. 2
שטמפפר. 3
פינסקר  . 4

[הרחובות המודגשים הם בתחום התכנית]רחובות שלד ירוק 



מתחמים עירוניים
מתחמי עניין במרחב התכנית6

עירונייםמתחמיםאותרו,בתכנית▪
לשימורהמבניםבסיסעלשונים

ממתחמיםחלקהםהמבנים▪
.העירוניבמרחבייחודייםהיסטוריים

שכבתיתרכיזמהוויםהםיחד▪
המקוםסיפוראתהמספרהיסטורי

בזיכרוןשימורםוחשיבותאפיונם▪
–והקולקטיביהמקומי,היסטורי
.להלןמוצגים

גםקיימיםוהמבניםהאתריםבין▪
ורחובותדרכים,משעולים

ובהיררכיהשוניםבחתכים,היסטוריים
.ביניהםקשרעםאורבנית

חדשנילשימושלהביאםהזדמנותזו▪
השוניםהרבדיםעלצביונםשימורתוך

.חדשבתכנון,הוקמובהם

מתחם אזרחי. 1

מתחם ציבורי. 2

מתחם עירוני  . 3
אינטימי

מתחם כפרי . 4
חקלאי

מקבץ סגנוני. 5

בתי הספר. 6

מבנים בודדים

נתיבים ושטחי 
ציבור

דרגת שימור בדרגת שימור א מומלץ להיכלל לשימור

3

5

6

2

1

4



המתחם האזרחי

בתי המשפט והדואר, מבני העירייה

יחידה עירונית מנהלתית  : במקור▪
אחת 

לא נגישה במושגים אלה: כיום▪
כול בנין נבדל כולל בין האגפים של    

המבנים בהקשרם הפנימי

מול סכמת מצב קיים–תצלום אויר אלכסוני , 70-שנות ה , המרכז האזרחי

1
2

3

שימור א
שימור ב
1שימור ב



המתחם האזרחי
בתי המשפט והדואר, מבני העירייה

המתחמיתמהות ההתחדשות 

עיבוי בינוי בהיקף המתחם  ▪
האזרחי  

חדש לכלל  ' קו רקיע'ליצור ▪
המתחם

הכיכרות  ' החזרת'שימור ו▪
העירוניות לציבור וקשר ביניהם

אזור חיפוש 
לאיתור ובדיקת  

נפחים לבינוי  
עתידי

מוצעים
לשימור

במתכונתם

מוצעים
להריסה

מוצעים
בינוילתוספות

לשימורכיכרות

נתיבים
ומשעולים

לשימור

1
2

3

שימור א
שימור ב
1שימור ב

הביטוי הפיזי של עקרונות שימור

מבנה 
מאוחר

מבנה 
מאוחר



אנדרי:האדריכליםידיעל,50-הבשנותתוכנן,ההסתדרותבית▪
.שוניםבנפחיםמלבניותבמסותמבנה.בלזיצמןואיליהלייטרסדורף

.ראשינסיעהלצירהמקבילמוסדימבנה
שלעירונימפיתוחחלקההסתדרות'של'קולנועבית,היכלקולנוע▪

[במקוםמשמעותיראשוןמבנה].טלוויזיהטרום-קולנועבתיהקמת
:האדריכליםידיעלתוכנן[חוליםקופתכיום]במקורהמסלשכתבית▪

.פינתימבנה.בלזיצמןואיליהלייטרסדורףאנדרי
ציבוריכמרחבהמבניםשלושתבין,התכנסותשטח,רחבהקיימת▪

.זהלמרחבהמגיעיםרגלהולכימשעוליהכוללעירוני
אוסף פרטים אדריכליים בני הזמן

רחבה ציבורית לשלושת המבנים

המתחם הציבורי
מתחם ההסתדרות  

במקור מתחם 
ההסתדרות במקור

, קולנוע היכל-מוסדות הסתדרותיים 
[ח"קופ]לשכת המס , בית ההסתדרות

הוסף כחלק מהמרחב הציבורי–ח "מבנה קופ

מתחם ההסתדרות במקור
בית ההסתדרות

לשכת המס

קולנוע היכל

שימור א
שימור ב
1שימור ב



המתחם הציבורי
מתחם ההסתדרות  

במקור מתחם 
ההסתדרות במקור

, קולנוע היכל-מוסדות הסתדרותיים 
[ח"קופ]לשכת המס , בית ההסתדרות

הוסף כחלק מהמרחב הציבורי–ח "מבנה קופ

מתחם ההסתדרות במקור

עקרונות שימור
מתחם מוסדי שהוקם על ידי –מוסדיות 

איגוד מקצועי שהקים מתחמים מקובצים  
.סקטוריאליים בערים רבות

הגדרת –המשמעות בזמנו הייתה 
הקהילתית ועיצובה הישראלי באמצעות 

בניה ושירותים שסיפקה ההסתדרות

אפשרות לחיזור קשרי תנועה  –תנועה 
באמצעות רשת [ היציאה מהמטרו]-בעתיד

בחלקם קיימים היום ויש –שבילי הליכה 
לחזקם

היציאה מהמטרו 

–שילוב שטח הציבור –שטחי ציבור 
מפגש צירי ההליכה והמרחב לכניסה  

בשילוב היציאה מהמטרו , לקולנוע היכל
.חיזוק פרק פתוח זה–

שינוי גיאומטרי להרחבת כיכר היציאה 
מהמטרו ושילוב הפרק הקיים

קולנוע

בית הסתדרות קופת 
חולים

מבנה ההסתדרות אמור להיהרס  
מניתוח האתר  , 102במסגרת תתל 

המבנה ראוי לשימור חלקו או במלואו

:עקרון מוביל

שילוב היציאה מהמטרו למרחב פתוח  
העצמתו וחיבור למשעולים  , קיים

.או כדוגמתם, קיימים

שימור א
שימור ב
1שימור ב

מצב קיים



מתחם עירוני אינטימי
שתי גדותיו, רחוב חפץ חיים

הוסף עוד מקטע רלוונטי לרצף ההיסטורי

מצב קיים עקרונות שימור
כפריות-עירוניות 

תנועה מוטורית  –תנועה 
.חד סטרית

, תנועת הולכי רגל מוצלת
ביחס לעניין  , איטית

המסחרי בשתי גדות ציר  
הדרך

רחוב בחתך גובה בנוי -אופי הרחוב
.בסביבות גובה שדירת העצים, בינוני

הבינוי מאופיין ברציפות חנויות 
.בשתי הגדות, מסחר זעיר

העושר המבני תקופתי מוסיף רבדים 
היסטוריים-נוסטלגיים

,  רוחבו:  חתך הרחוב –נפחיות 
העצים האחידים  , רוחב המדרכות

הנטועים היוצרים חופת הצללה 
בדרך כלל בגובה , משמעותית

מעניקים חלל עירוני  , המבנים
ייחודי

מתחם עירוני אינטימי
:  גלריית מבנים תקופתיים

אקלקטי והסגנון  , כפרי
, מעברים פנימיים. הבינלאומי

ודמיון בשתי הגדות

:עקרון שימור מוביל לפיתוח עתידי

שימור חלל הרחוב בראיה מרחבית  
.בשתי גדות הרחוב

שימור מבנים על פי הגדרותיהם  
ושימור העצים ואחידותם הנופית  

.והמרחבית

שימור א
שימור ב
1שימור ב



מתחם כפרי חקלאי
דוד חיים, שמעונובמתחם 

חלקה חקלאית אותנטית

.חלוקות משנה שונות קיימות במגרש3

:עקרון שימור מוביל לפיתוח עתידי

שימור חלל כפרי מקורי פתוח 
בין רחוב  , ושילובו כמקום קהילתי

לבין  , מוהליבר–לשימור ' שלד'ה
תחנת המטרו

שימור א
שימור ב
1שימור ב

מצב קיים
עקרונות שימור

שימור החלקה –כפריות 
המקורית

עדות לחקלאות כפרית 
.ומבנה מגורים בן הזמן

מבנה מאוחר הוקם  
בחלקה

הזדמנות  –תנועה 
חלק  -לתנועה רגלית

מרשת משעולים  
ממוהליברהמתקשרת  

,  למיקום יציאת המטרו
דרך מתחם אותנטי  

היסטורי

הפיכת הנתיב  –שטחי ציבור 
חלק משכבה , החקלאי הפתוח

מקורית אותנטית של מבנה המשק 
, והמבנה המסחרי משולב מגורים

יצירת רצף בסמיכות למבנה מגורים 
[כרמי-סגנון הבינלאומי ]מודרני 

מגורים ומסחר-מבנה חקלאי  -מבנה מאוחר 

מוהליברמבנה המגרש

דוד חייםשמעונובמתחם . 'ב', א21מוהליבר 



מתחם סגנוני
סגנון בינלאומי

מתחם ארבעה מבני מגורים מעט מסחר
מצב קיים עקרונות שימור

קבוצת הבתים בסגנון  –עירוניות 
בעלי אופי אדריכלי  [ חלקם]הבינלאומי 

המשווה אותנטיות אדריכלית תקופתית  
1,2,4:  מבנים

חלון טרמומטר
מדרגות מקוריות
זיזיותמרפסות –מבנה גיאומטרי 

. המבנה הפינתי יוצא דופן–רציפות אורבנית 
,  נראה גיבוב של מבנים בסגנונות ותקופות שונות

אינו תואם למכנה המשותף של מבנים בסגנון  
[1,2,4]הבינלאומי 

,  אין עיקרון שימור ראוי במבנים פינתיים אלה
זולת הריסה ובניית מבנה אחד שלם בעיצוב 

המחבר בין הבינלאומי לעכשווי

מבנים בסגנון הבינלאומי לפי דרגת  –נפחיות 
ראוי  . קומות3-4יכולים לקבל תוספת עד ' השימור ב

להפריד בין המבנים בסגנון הבינלאומי לתוספות  
.מודרניות

סגנון מודרני למבנה פינתי  –נפחיות במבנה פינתי 
המשלים בין הסגנון הבינלאומי  , משמעותי בנפחו

לסגנון עכשווי 

3

4

2
1

עקרון שימור מוביל לפיתוח  
:עתידי

שימור הערך הסגנוני  ▪
הבינלאומי

פיתוח מבנה פינתי המחבר  ▪
עיצובית בין המבנים בסגנון  

הבינלאומי הנמצאים ברחובות 
ומוהליברנורדאו 

3

3

4

2
1

שימור א
שימור ב
1שימור ב





הסדרי תנועה  

גבול הפרויקט

M

M

צומת מרומזר קיים

הסדר תנועה קיים

שינוי כיוון סטריות

צומת חדש

צ מוצע''נת

שביל הולכי רגל מוצע

גבולות מגרשים

הסדרי תנועה מוצעים

הרחבת זכות דרך

חלופה ששומרת על כניסה  
קיימת לקניון כיכר העיר



הסדרי תנועה  
פ ברחוב  "הצעה להסטת תנועה ר

חיים עוזר לרחובות מקבילים  



תחבורה ציבורית

נתיבי העדפה עתידים

קייםצ"נת

במסגרת  מתוכנוןצ"נת
הפרויקט

רדיוס אווירי מתחנות 
'מ200–אוטובוס 

גבול הפרויקט

M כניסה לתחנת מטרו
מתכננת

M

M 2025מסלול אוטובוס 



שבילי אופניים

גבול הפרויקט

תכנית מתאר כוללנית פתח תקווה  
410-0491563' תכנית מס



שבילי אופניים

גבול הפרויקט

שבילי אופניים מוצעים לפי 
תכנית מתאר כוללנית פתח  

תקווה  
410-0491563' תכנית מס

Mכניסה לתחנת מטרו מתכננת

M

M
שביל אופניים מתוכנן במסגרת 

תוכנית זו



תנוחת רחובות

14

1+11

3

17.1 + 17.1

17.3 + 17.4

18
4

5.1

5.2910

7

6

15.1

15.2

M

11

M

גבול הפרויקט

כניסה לתחנת מטרו 
מתכננת

מחתמים

Mכניסה למתחם

מוצעיםלחניוניםהכניסות
הניתן ככלהפנימייםמהרחובות

2



17.1 + 17.1

תוכנית תפעולית

14

1+11

2

17.3 + 17.418

4

5.1

5.29

10

7 6

15.1

15.2

M

גבול הפרויקט

M

M

רחבת כיבוי אש

תמרון כיבוי אש

רמפה מתוכננת לרכב משאית

רמפה מתוכננת לרכב פרטי

חדר אשפה

כניסה לתחנת מטרו מתכננת

תמרון רכב אשפה

חניות תפעוליות

חניות 
תפעוליות

חניות תפעוליות

חניה 
תפעולית

3חניה תפעולית

מגדל

/גן ילדים / בית ספר 
אשכול מעונות יום

הורדה והעלאה

הורדה והעלאה

הורדה והעלאה

הורדה והעלאה

חניה להורדה והעלאה



תכנון חניה
1+11מתחם 

:תקן חניה
למגורים-

1:360לתעסוקה-

0.5:1

1:150למסחר-

-1קומה 

1מתחם 

חניות מסחריות 10
חניות פרטיות 34

חניות תפעוליות 3

גבולות חניון

1:400לתפעולי-

חדר אשפה

חניה תפעולית

חניה נחים

חניה תפעולית

רמפה מתוכננת



חתכים טיפוסיים  
הקמת התחנה והריסת מבנה ההסתדרותלפנילרחובות ראשיים  



חתכים טיפוסיים  
הריסת מבנה ההסתדרות והקמת התחנה אחרילרחובות ראשיים  



חתכים טיפוסיים  
לרחובות ראשיים  

M

M

פ"ר/צ"דו סטרי תח-מוצע

פ"חד סטרי ר/ צ"דו סטרי תח-מוצע



חתכים טיפוסיים  
לרחובות ראשיים  







הנחות עבודה 
עלויות בנייה 

עלויות הבנייה הובאו מאתר מחירון  
י שמאי הרשות  "דקל הוצגו ואושרו ע

ובמקביל נבדקו אל  , ל"והותמהמקומית 
מול מסמכי המדיניות של הרשות 
.המקומית המתפרסמים מעת לעת

2025מרץ –ערכים מעודכנים לתאריך 



הנחות עבודה 

הנחות עבודה תכנוניות   
בהתאם לאדריכלים וצוות  

היועצים המלווה את 
.התוכנית 

הנחות עבודה לעניין 
תמורות בעלי הזכויות

בהתאם למדיניות הרשות 
מדיניות  , להתחדשות 

הרשות המקומית והתייחסות 
.ל"הותמ

תעסוקה במצב מוצע מול  /מסחר/כ תמורות שחושבו לשטחים הסחירים במגורים"סה
.תוספת לשווי50%-30%-המצב הישן בשקלול שווי ותוספת שטחי תמורה הינם כ



הנחות עבודה 
סיכום ערכי שווי  

2025מרץ 
-של כ' לצורך אומדן ערכי שווי בתוכנית נערך סקר מחירים למס

עסקאות מבניה  100-עסקאות מגורים בניה רוויה ותיקה וכ120
.2025מרץ –רוויה חדשה 

ניתוח הנתונים וקביעת אומדן השווי הביאו בחשבון את מיקום  
את מאפייני האוכלוסייה ואת  , הפרויקטים ביחס לתוכנית שבנדון

ניתנו  )מאפייני הבינוי בסביבה תוך ביצוע ההתאמות הנדרשות 
( .גן/ומרפסות גג, מרפסת, מקדמים למחסן

נסקרו דירות מיוחדות חדשות  , כ במסגרת הסקר נסקרו כמו כן"סה
.דירות גן ופנטהאוזים: כגון

.ש ביקוש ומכירה למסחר ומשרדים בלב העיר"נשכרו דמ, בנוסף



הנחות עבודה 
טבלה מסכמת מסקנות  

–כלכליות פינוי בינוי 
דיפרנציאלי  

פ  "מפת היטלי השבחה ע
מדיניות העירייה

היטל השבחה 5באזור מספר •
.0%הינו 

כלל המתחמים בתוכנית הינם  •
למעט מתחמים  5באזור מספר 

11אשר נמצאים באזור 4,17,18
50%בו היטל ההשבחה הינו 



הנחות עבודה 
טבלה מסכמת מסקנות  

–כלכליות פינוי בינוי 
דיפרנציאלי  

פ  "מפת היטלי השבחה ע
מדיניות העירייה

היטל השבחה 5באזור מספר •
.0%הינו 

כלל המתחמים בתוכנית הינם  •
למעט מתחמים  5באזור מספר 

11אשר נמצאים באזור 4,17,18
50%בו היטל ההשבחה הינו 



הנחות עבודה 
טבלה מסכמת מסקנות  

12–כלכליות פינוי בינוי 
ר "מ

פ  "מפת היטלי השבחה ע
מדיניות העירייה

היטל השבחה 5באזור מספר •
.0%הינו 

כלל המתחמים בתוכנית הינם  •
למעט מתחמים  5באזור מספר 

11אשר נמצאים באזור 4,17,18
50%בו היטל ההשבחה הינו 



הנחות עבודה 
טבלה מסכמת מסקנות  

12–כלכליות פינוי בינוי 
ר "מ

פ  "מפת היטלי השבחה ע
מדיניות העירייה

היטל השבחה 5באזור מספר •
.0%הינו 

כלל המתחמים בתוכנית הינם  •
למעט מתחמים  5באזור מספר 

11אשר נמצאים באזור 4,17,18
50%בו היטל ההשבחה הינו 



שימור -הנחות עבודה 
עלויות בנייה וערכי שווי  

מבונה
עלויות הבנייה תואמו אל מול שמאי  

.תוכנית השימור בעיר פתח תקווה



הנחות עבודה 
מתודולוגיית פתרון כלכלי  

מבנים לשימור
לצורך פתרון מבנים לשימור בתחום תוכנית המטרו נבחנו שלוש דרכי פתרון להן יש פוטנציאל תכנוני 

.המאפשר פתרון כלכלי למימון עלויות מבני השימור

.להלן שלוש חלופות מימוש למימון מבנים לשימור

יזם  כחלק מתוכנית המטרו יקבלו את  /בעלי זכויות במבנים לשימור אשר מועברים לבעלות העירייה. א
זכויותיהם בתוספות דחייה ומימוש במתחמי התחדשות עירונית והעירייה תקבל את המבנים לשמור לאחר  

2/6383, 49/6379חלקות –( אומדן ראשוני )עבודת שימור 

תוספת בינוי על מבנים לשימור בהתאם למגבלות השימור והנחיות יועצת השימור אשר התוספת הבינוי על  . ב
.מצב זה אינו מתקיים בתוכנית –הקיים מכסה את עלויות השימור 

מנגנון כלכלי לתמריץ. ג
יקבלו תוספת מעל הקיים ותמריץ זכויות למימון  ניתן לנצל רק חלק מזכויות הבנייה מבנים לשימור בהם •

.עלויות השימור במתחמי התחדשות עירונית השונים ומגלמים בתוכם את משמעות בתמריץ
,  חלקה קיימת/מעל בינוי קיים  או במגרשלא ניתן למימוש זכויות בתוספות קומות מבנים לשימור אשר •

(  פינוי בינוי)יינתן פתרון למימוש במתחמי התחדשות עירונית



הנחות עבודה 
מתודולוגיית פתרון כלכלי  

מבנים לשימור
(ניוד זכויות ) תמריצים שהובאו בחשבון במסגרת חלופה ג 

:להלן פירוט מקדמים  
.7%–רווח קבלני תוספתי בגלל מורכבות •
(.על הנהוג 10%תוספת של ) 15%-מ"בצ•
25%-רווח יזמי נדרש •
 10%–מושעא כתוצאה מתמריץ לאיחוד חלקות •
0.85מקדם –שווי ישן על חדש •

:410-0354704' מקדמים נוספים אשר הובאו  מנספח שמאי לתכנית שימור אתרים תוכנית מס
שילוב מבנה ברחוב הצנעת מערכות ועלות תיק תיעוד  , שימור פיתוח המגרש, תמריץ בגין השימור-1.2•

(.בתוכנית השימור5.6סעיף )
(.בתוכנית השימור6.1סעיף )-1.25–זכויות לתמרוץמקדם כלכלי •

.על ההשקעה 180%התמריץ המשוקלל מביא ביחס להשקעה השבחה של 



'דוגמא
2חפץ חיים  המרכז השקט -4חפץ חיים 

לב העיר–



מבנים לשימור
–סיכום מבנים לשימור 

.עלויות בנייה כולל תמריצים



מבנים לשימור
:תוספת שטחים ליזם 

מגורים•
מסחר•
משרדים•

תוספת זכויות ליזם הינה  •
בברוטו ולפי ממוצע פלדלת  

ר לפני הוספת שטחי  "מ95
.שירות

בחלקות בהן ניתן לבנות מעל  •
הקיים ניתן מקדם נוסף חדש  

0.85–מעל ישן 



נוימן כלכלה אורבנית-חקלאי: פרוגרמה
אונגרעידו , מילה נוימן



פרוגרמה וכלכלה
הנחות עבודה

למרכזהמדיניותלמסמךבהתאם)עבודהמפתחות•
:(תקווהפתחהעיר

1.5%: אחוז שנתון| 2.7: גודל משק בית

הפרוגרמה מחושבת  , ת"בהתאם להנחיית עיריית פ•
ד"יח4,943: ד במתחם התכנון "עבור כלל יח

כ"סה,התכנוןבמתחםקיימותד"יח1,645ישכיום•
.ד"יח3,298שלמוצעתתוספת

איש13,346:בתכניתתושבים'מס•
תלמידים200:שנתוןגודל•



פרוגרמה וכלכלה

מענהביקוש

'ד26.7תשתית ירוקה
'ד20.1

'ד13.3תשתית קשיחה

מענה לצורכי ציבור

כ"סה(33%)תשתית קשיחה ( 66%)תשתית ירוקה ר לתושב"מסוג רמת שירות

'ד40'ד13.3'ד26.7לתושבר"מ3סף הבית
לתושבר"מ2תשתית עירונית

לא רלוונטי לתחום התכנון
לתושבר"מ10-להשלמהכלל עירוני

מענהביקוש(כיתות)שימוש 

1717מעונות יום

2222גני ילדים

4548יסודי

45יסודי-על
מענה מחוץ 

לתכנית 3מ"יסודי ח

4מ"יסודי ח-על

שימוש ציבורי מעורב שימושים בבינוי מוצע מוצע בתוכנית( חום)שטח ציבורי 
בתוכנית

מעונות יום
גני ילדים3-מעונות יום ו5-דונם ל1.7מגרש של 

לכל אשכול  –מעונות יום 3אשכולות של 4•
מרפסות/ר חצר"מ350+ ר בנוי "מ550

גני ילדים
ר  "מ200+ ר בנוי "מ162לכל גן –גני ילדים 12•

.מרפסת/חצר

בתי ספר
,  (כיתות48כ "סה)כיתות כל אחד 24ס של "בי2

משולבים עם חטיבה צעירה  ', ד4בהקצאת קרקע של 
(ס"בכל ביי"גנ3-4אשכול )

-

ר בנוי"מ8,060ר בנוי"מ4,740-עם זכויות בנייה ל' ד1.1שימושי ציבור נוספים

לתושבפ"מצר "מ1.6מענה של 

מענה(ר"מ)ביקוש שימוש

5,338בריאות

ר "מ12,800
מענה מלא–

900קהילה

1,863דת

700ביטחון

4,000רזרבה

.הפחותלכללנפשר"מ3תהיההתכניתבתחוםביתסףפ"למצהקצאה,70א"תמפיעל•
.בתוכניתפ"למצההקצאהמכללשלישעלתעלהלאקשיחהתשתיתשלהקצאהמקרהובכלירוקהתשתיתיהיופ"המצמשטחישליששנילפחות•
.פ"ממצ('מ350-כ)הליכה'דק5שלמקסימליהליכהבטווחיהיוהדיוריחידותשכלכךתתבצעפ"המצפרישת•
.דונם0.5מיקטןלאפ"מצשלהמינימלישטחו•





נספח עציםתשריט

ערכיות  
גבוהה  
מאוד

ערכיות  
גבוהה

ערכיות  
בינונית

112
(18%)

381
(63%)

116
(19%)

609כ "סה

.עצים לשימור משולבים בתכנון•
.מהעצים מיועדים לשימור84%•
יוטמעו הוראות לשימור עצים בוגרים  •

.התכניתבהוראות 
אל  יבדק102סטטוס עצים בתחום תתל •

מול צוות המטרו
•86
. העתקה/ עצים מוצעים לכריתה •

.בלבד מסך העצים14%המהווים 
מוצע למצוא  –מהם שבעה ייחודיים •

.פתרון תכנוני לשימורם





סטטוס וחזון חברתי
פתח תקווה–מתחם מטרו העירייה 

מנתונים שהתקבלו מהעירייה ומאגרי מידע  
שיחות עם תושבים  , (ס"הלמכגון )גלויים 

חברתי לתכנון  חזוןגובש , והשאלון החברתי
:ההתחדשות במתחם מטרו העירייה

חידוש והעצמה של לב 
העיר באופן שיבטיח 

שמירה על , איכות חיים
המרקם החברתי המגוון  
ויחסי השכנות הטובים 

ופיתוח של המרחב 
. הציבורי למען התושבים

השאלונים נערכו באמצעות ראיונות  •
.שיחות טלפון ובאופן מקוון, אישיים

השאלון משקף מענה של , נכון להיום•
. מיחידות הדיור27%

השאלון מתייחס לתושבי המתחם  •
.  ואינו כולל את בעלי העסקים, בלבד

שכירות  /בעלות
.מהדירות מתגוררים בעלי הדירה53%-ב; מהדירות במתחם מושכרות47%-כ

אוכלוסיית וקהילה
עולים  , סטודנטים, משפחות צעירות, אוכלוסייה ותיקה–במתחם מתגוררת קהילה מגוונת 

קהילה דומיננטית נוספת הינה דוברי הרוסית במגוון  . חדשים ומהגרי עבודה מאריתריאה
.דתיים וחרדים, ישנו מגוון דתי יהודי הכולל חילונים, בנוסף. גילאים

.מדווחים על יחסי שכנות טובים( 62%)רוב התושבים במתחם 

שימוש בשירותי מסחר וציבור
.מהתושבים משתמשים בקביעות במרכזי הקניות ושירותי הבריאות במתחם62%

שטחים ירוקים וגינות ציבוריות
,  כמחצית מהתושבים ציינו מחסור משמעותי בגינות ציבוריות ושטחים פתוחים

.בעיקר עבור משפחות וילדים

תחבורה וחניה
למרות  (. 42%)תושבים רבים ציינו את המחסור בחניה כבעיה מרכזית במתחם 

.  מהמשיבים מחזיקים לפחות ברכב אחד75%, הנגישות הגבוהה לתחבורה ציבורית



פעילות בתחום התוכנית
שלעדכניתמצבתמונתמציגהמיפוי

מגוריםבנייןבכלהדייריםהתארגנויות
ואםעצמאיבאופןאם,במתחם

.מקצועייםגורמיםבמסגרת

70%-ב,במתחםהמגוריםמבנימתוך
אומוסמכתנציגותקיימתמהמבנים

נציגותשישלכךאינדיקציהקיימת
.נציגותלהסמכתתהליכים/מוסמכת

תחום פעילות חברה יזמית

נציגות  
מוסמכת

יש  
אינדיקציה 

, לנציגות
עדיין לא 
התקבלו 

כתבי הסמכה

ד דיירים  "עו
מוסמך

יש  
אינדיקציה 

עדיין , ד"לעו
לא התקבל 

כתב הסמכה

מסחר בלבד/ציבור–מבנים ללא יחידות דיור 

מבנים ללא התערבות



פעילות בתחום התוכנית
פעילות יזמים במתחם

עמידה בנוהל שילוב  
יזמים

אחוז  
חתימות

שם הגוף

עומד בנוהל 55% אזורים

עומד בנוהל 80% הרצל–נתיב י.פ.א

עומד בנוהל 72% אחוזת רם המושבה

עומד בנוהל 53% –ארדיטירם מוגרבי 
חיים , העלייה השנייה

וולפסון-עוזר

עומד בנוהל 51% –ארדיטירם מוגרבי 
-וולפסון-משה הס

יהודה הלוי

עומד בנוהל 50% בוני התיכון

טרם הועברו  –בתהליך 
אסמכתאות מלאות

61% –ארדיטירם מוגרבי 
-העלייה השנייה

וולפסון-אהרונסון

טרם הועברו  –בתהליך 
אסמכתאות מלאות

70% –ארדיטירם מוגרבי 
העלייה  -וולפסון
השנייה

עומד בנוהל 80% קבוצת אבנר אליהו

הגשת  –בתהליך 
אסמכתאות

---- חים–נתיב י.פ.א
הראשונים-עוזר

בבדיקת  –בתהליך 
המינהלת

------ 'ג'צים חג

לא עומד בנוהל  
שילוב יזמים

בתהליך נוהל 
שילוב יזמים

עומד בנוהל  
שילוב יזמים

אזורים



שיתוף הציבור
:פעולות חברתיות שבוצעו במתחם

מפגש חשיפה לנציגות דייריםכנס התנעה לתוכנית מטרו העירייה

2025ינואר –כנס הצגת חלופת תכנון לציבור 

מודעות לקראת ביקורי בית למילוי שאלון תושבים

איגרת עדכון לתושבים לקראת החגים



מתווה חברתי
פתח תקווה–מתחם מטרו העירייה 

התהליך החברתי יתמקד  , בחודשים הקרובים
בשני אפיקים עיקריים מול התושבים ובעלי  

: העסקים במתחם

השלמת תהליך התארגנות הדיירים1.
הסמכת נציגויות דיירים בבניינים  

שלא קיימת בהם נציגות וליווי 
נציגויות שהוסמכו בתהליך בחירת 

.ד דיירים"עו
המשך פעילות מול בעלי העסקים2.
יצירת קשר עם בעלי נכסים עסקיים•
הפצת מידע על התוכנית לבעלי  •

הנכסים העסקיים
העלאת אחוז המשיבים לשאלון  •

בעלי עסקים
ארגון כנס עסקים להצגת התכנון  •

והקמת נציגות עסקית





ניהול נגר וניקוז
רקע

.אגן ניקוז ירקוןהמתחם נמצא בתחום •
רוב שטח המתחם בעל שיפוע מתון  •

רצועה צרה בדרום התוכנית בעלת  . צפונה
.שיפוע מתון דרומה ומזרחה

מ דרומית לגבול "ק2.5-השטח נמצא כ•
.פשט ההצפה של הירקון

.בעל רגישות הידרולוגית בינוניתשטח •
800-אזור חשוד בזיהום מי תהום נמצא כ•

מטר צפונה
.אין קידוחי מים פעילים בתחום המתחם•

LOGO



ניהול נגר וניקוז
(מצב קיים)קרקעות ומקדמי נגר 

של איזורבהמתחם מאופיין •
בעלות  , E3מסוג , קרקעות חמרה

.בינוני עד גבוהחילחולכושר 
מקדם הנגר של קרקעות אלה הוא  •

100לעוצמות גשם של מעל 0.26
.יום/מ"מ

אזור ניהול תחום התכנית נמצא ב•
עם עוצמת גשם  , נגר השפלה

נלקח  )מ ליום "מ179יומית של 
בחשבון בחישובי נפחי נגר  

.(לניהול
ב ניתוח שימושי קרקע במצב  "ע•

מקדם נגר כללי של חושב , הקיים
.למתחם התכנית0.78

LOGO



ניהול נגר וניקוז
מערכת הניקוז הקיימת

צפונהרוב שטח התכנית מתנקז •
לכיוון הירקון

שאר האגנים מתנקזים דרומה  •
ומזרחה לכיוון נחל מזור

הממצאים שמובאים להלן •
מבוססים על תכנית האב לניקוז  

(  22יוני , לאישור)פתח תקווה 
וקבצי מערכת ניקוז עירוניים פתח 

.תקווה
תחום התכנית נמצא בתחום אגנים  •

.לפי תכנית האב לניקוז14-ו6
בתחום וסביבת התכנית אין •

בעייתיים לפי תכנית  איזורים
.האב לניקוז

קווי הניקוז  , לפי תכנית האב לניקוז•
הראשיים במתחם מיועדים  

להחלפה באופן מידי או בהקדם  
.בשל כושר הולכה נמוך

אזור בית קברות סגולה ואזור •
הפרדס בפתח תקווה הם אזורים  

נמוכים ומהווים מוקדי הצפות  
.במורד התכנית

שקע מקומי  במצב הקיים יש •
.בתחום התכנית בחלקה הצפוני

LOGO



ניהול נגר וניקוז
שקע מקומי במתחם התכנית

השקע המקומי נמצא בצפון מתחם •
בקרבה לגבולות הקו  , התכנית
.הכחול

יש לתכנן הגבהה של הכביש  •
יתבצע בשיתוף  . באזור השקע
.יועצי התנועה

LOGO



ניהול נגר וניקוז
מצב מוצע

.'ד198-שטח התכנית כ•
.אטימה לחלחולתכסית87%-כ•
0.82-מקדם נגר כללי•
חישובים יעודכנו לאחר קבלת •

.תכניות מעודכנות
-כהתכניתכ נגר מנוהל בשטח "סה•

.ק"מ29,000
כ נגר נדרש לניהול בתחום  "סה•

.ק"מ22,000-כהתכנית

LOGO



ניהול נגר וניקוז
עקרונות תכנון-מצב מוצע

:פתרונות ניהול נגר מוצעים
השהייה , גינון מונמך לקליטה•

וויסות ספיקת יציאה אל מערכת  
זהו . חלחול לתת הקרקע/ הניקוז

.הפתרון המועדף
•DRAINAGE BOX 
כיכר מנהלת נגר באזור הצפוני של •

.התכנית

בשלב זה חושבו פתרונות ניהול נגר  
הפתרונות עבור  . בלבדBעבור מתחם 

שאר המתחמים יחושבו לאחר קבלת 
.תכניות מעודכנות

:מערכת ניקוז
הגדלת צפיפות מערכת הניקוז•
מערכת הניקוז  מימדיהתאמת •

להמלצות תכנית  האב והספיקות  
.המחושבות

LOGO

ת"מתוך תכנית האב לניקוז פ, מונמךפ"לשצדוגמה 

מתוך  , איגום והחדרה בתוך מגרש
ת"תכנית האב לניקוז פ

מתחם
שטח 
מתחם  

(ר"מ)

מקדם 
נגר

סוג פתרון  
ניהול נגר

שטח 
פתרון  

(ר"מ)

עומק 
הנמכה

('מ)

אוגר פיזי  
(ק"מ)

קצב  
חלחול  

מ "מ)
(לשעה

ספיקת  
יציאה 

מתוכננת  
(ש"מק)

נפח נגר  
מנוהל בפועל

(ק"מ)

B11,2630.825500.21102251,609גינון מונמך





מצב קיים–מערכת המים 
מערכת המים האזורית

אספקת המים אל העיר מתבססת הן על הפקה  •
מקומית מקידוחים וכן אספקה מהמערכת  

.האזורית של חברת מקורות
:  העיר מחולקת לשני אזורי לחץ עיקריים•
אספקת מים לרוב העיר  ( : ראשי)אזור לחץ נמוך. 1

.'מ+10-+50בתחום רומי קרקע 
דרום העיר ומכיל את השכונות  : אזור לחץ גבוה . 2

-+75רום קרקע בין . כפר גנים ובת גנים, נווה עוז
'מ+45
בריכות איגום בנפח כולל של  5בעיר קיימות •

.ק"מ27,500
, על פי תכנית האב לאספקת מים של העיר•

מתפקדת בשעות  ( 2014)המערכת הקיימת 
רוב הקווים עובדים ללא  , השיא בצורה טובה

.ניצול של כושר ההולכה
קווי מים ראשיים באזור המתחם  

.ההסתדרות' חיים עוזר ורח' ברח-12"קו מים •
.  וולפסון והרצל בנימין' ברח-6"קו מים •



מצב קיים–מערכת הביוב 

מערכת הביוב האזורית
מערכת הביוב של העיר מתבססת על הולכה  

הזורם אל תחנת  , גרביטציונית אל מאסף איגודן
.השאיבה המזרחית

פתרון קצה לביוב
כל שפכי העיר מוזרמים אל מכון טיהור גוש דן  

(.ן"השפד)

קווי ראשיים באזור המתחם
.מונטיפורי משה' מ ברח"מ315קו ביוב 
חיים עוזר' מ ברח"מ200קו ביוב 
יהודה לוי' מ ברח"מ200קו ביוב 



הנחיות תכנון מערכת המים 
מסחר או  /מגורים/פ"לכל מגרש בייעוד שצ•

.יינתן חיבור מים אחד בלבד, תעסוקה
מוצע ביטול קווים קיימים אשר עוברים  •

.במגרשים בייעוד פרטי
קווי המים המתוכננים יונחו מתחת למדרכה  •

.שטח ציבורי בלבד/ציבורית
שיעמדו בתקנות כיבוי   קטרי הקווים יתוכננו כך•

. אש לספיקה ולחץ
, במבנים גבוהים בהתאם לתקנות התכנון והבנייה•

.יותקנו מערכות איגום והגברת לחץ
התווית קווי המים בתחום התכנית יהיה בתיאום  •

".מיתב"ואישור תאגיד המים והביוב 
יש לתכנן רצועת  402,403,404,405במגרשים •

לפחות  ' מ1.5תשתיות ציבורית ברוחב של 
למעבר תשתיות מים וביוב ולאפשר גישה 

.לתחזוקה ובקרה של התאגיד

מצב מוצע–מערכת המים 



הנחיות תכנון מערכת הביוב  
,  מסחר או תעסוקה/לכל מגרש בייעוד מגורים•

.יינתן חיבור ביוב אחד בלבד
מוצע ביטול קווים קיימים אשר עוברים  •

.במגרשים בייעוד פרטי
שטח  /קווי הביוב המתוכננים יונחו בשביל•

.ציבורי בלבד
מפגעי להבטחת זרימה גרביטצוינית ומניעת•

המתוכנן של 0.00-ה, ביוב בשטחים הפרטיים
מ לפחות "ס40-המבנה יהיה יותר גבוה ב

אשר מותקנת בו מערכת    ממפלס הכביש
.הביוב המחברת אליה את שפכי המבנה

התוויית קווי הביוב בתחום התכנית יהיה  •
".מיתב"בתיאום ואישור תאגיד המים והביוב 

מצב מוצע–מערכת הביוב 
לפחות' מ1.5





סיכום היבטי סביבה
אין השפעות של כבישים  –איכות אויר •

ראשיים או אזורי תעשייה
נמל  / אין השפעות כבישים –רעש•

מקורות רעש משמעותיים  / תעופה 
.אחרים

.  התכניתאין בתחום –עתיקות•
אין תשתיות שמייצרות  –תשתיות•

(.'גז וכו, ג "קוי חשמל מ)מגבלות 
אין אתרים בתחום התכנית  –עירוניטבע•

אתר בערכיות  )אך יש בסמיכות לה 
יש לייצר קישוריות מהתכנית  –( נמוכה

.לאתר הטבע
-זיהום קרקע •

קיים אזור  לתכניתמצפון מערב •
.סקירה לקרקעות מזוהמות

ישנה מכבסה התכניתבתחום •
(.13ההסתדרות ' רח)

:בדיקות נדרשות
.רוחות ונוחות אקלימית, בדיקת הצללות•
סקר היסטורי•
ייתכנו דיגומי קרקע וגזי קרקע במסגרת  •

.התכנית
אזורי סקירה קרקעות מזוהמות .לבדיקות עשויות להיות השלכות שמאיות

מכבסה קיימת

:מקרא



5,063
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