


עיריהז "לוז יזם"לוהנחיות חברתיותהנחיות תכנון וביצועמשתתפיםנוהל הוצאת היתרשלב

תיק מידע1

הגשת בקשה לתיק מידע. 1
תחילת עבודה על תכנית בינוי  . 2

ק ליסט  'ועיצוב בהתאם לצ
המופיע בתיק המידע

לבעלי הנכסים   ע"התבמנהלת כרמים תוציא עדכון לגבי אישור 
  ע"התבהיזם יזמין את בעלי הנכסים לכנס שלישי לשם הצגת + 

)לאחר שקיבלה תוקף(המאושרת 

ימי   30
עבודה

אצל   -פגישת התנעה 2
מהנדס העיר

;  ת העיר/מהנדס: משתתפים מטעם העירייה* 
וכן נציגים   ת כרמים/מנהל, העיר ית/אדריכל

;  עיצוב אורבני; תכנון; רישוי: מהאגפים הבאים
.ועודמבני ציבור , נכסים; פרוגרמה; תנועה

;  ת היזם/נציג: משתתפים מטעם היזם* 
; פרוייקטיםת /מנהל; ית/אדריכל

הדיירים נציג* 

קידום   גאנטהצגת : מצד היזם
מצגת עקרונות תכנון  + תכנון 

   ,בינויק ליסט תכנית 'צ+  ע"תב
יוצפו חסמים  וכן  ע"מתבסטיות 

.ככל שישנם, לתכנון
הנחיות ודגשים  : מצד העירייה

לתחום המגרש הפרטי ולתחום  
.הציבורי

ד הדיירים בדבר אחוזי  "י עו"הצגת מסמך עדכני חתום ע
ההסכמות העדכניים במתחם ורשימת דיירים המוגדרים  

כסרבנים בשלב זה

מיד 
לאחר  

אישורה 
למתן  

תוקף של 
ע"התב

3

עיצוב  , אישור תכנית בינוי. א
)1:250 מ"קנ(ופיתוח 

נציגים מאגפי הרשות הרלוונטיים בהתאם  
.היזם לנושא הפגישה שנקבע וצוות

בכפוף (תיאום פגישות נושאיות 
):  פ התכנית הספציפית"לנדרש ע

איכות ; נכסים; תנועה; מבני ציבור
;  רישוי; אדריכלות; סביבה

עד שלושה חודשים.פרוגרמה

רישוי   –שולחן עגול . ב
)  1:100 מ"קנ(

, רישוי: מטעם העירייה משתתפים*
מנהלת ההתחדשות , תנועה ,אדריכלות

. העירונית ועוד
.נציגי היזם *

פתיחת בקשה לשולחן עגול  
.במערכת המקוונת

נספח  , נספח תנועה, הצגת הגשה
. פיתוח והדמיות

ח מיפוי "למנהלת דו) באמצעות רפרנט מטעמו(על היזם להגיש 
אוכלוסיות ייחודיות ומתן מענים

פתיחת בקשה להיתר בניה4

מסלול רישוי זמין
פ תיק המידע  "בהתאם לנדרש ע

.שיתקבל

, עמידר(הגשת תכנית ליווי אזרחים ותיקים ואוכלוסיות רווחה 
סיוע והנעת תהליך סיוע במציאת דירה ). בעלי מוגבלויות ועוד

מוטל על היועץ   -הכנת תכנית והצגתה למנהלת כרמים , חלופית
החברתי מטעם היזם בשילוב המחלקה הסוציאלית ואגף  

מינוי שמאי לצורך עריכת טבלת   -בנוסף . ת"הרווחה בעיריית פ
ניקוד של הדירות הקיימות

מפתיחת הבקשה להיתר 
כשנה   –ועד למתן היתר 

וחצי

בקרה מרחבית5

בועדהדיון 6

בקרת תכן7

תנאי להוצאת היתר בניהחתימה על הסכם פיתוח8

תשלום אגרות והיטלים9

קבלת היתר בניה10

,  על היזם יהיה לקיים כנס דיירים להצגת התכנון המפורט
על  . בחירת דירות תמורה והעברת מידע לקראת שלב הפינוי

שמירה על אחוזי חזרה בכל בניין  : ח אכלוס"היזם להכין דו
בהתאם להמלצת הרשות הממשלתית

דיווחים שוטפים לפי שלבי ביצוע11
התקדמות בביצוע

)5טופס (תעודת גמר 12



* למתן תוקף ע"תבאישור 
פיתוח ועיצובתחילת עבודה על תכנית בינוי הגשת בקשה לתיק מידע

*מעבר לתכנון מפורט -פגישת התנעה 
,  העיר ית/אדריכל; ת העיר/מהנדס: משתתפים מטעם העירייה

עיצוב  ; תכנון; רישוי: ת כרמים וכן נציגים מהאגפים הבאים/מנהל
.ועודמבני ציבור , נכסים; פרוגרמה; תנועה; אורבני

ת  /מנהל; ית/אדריכל; ת היזם/נציג: משתתפים מטעם היזם
בנוסף ישתתף גם נציג דיירים. פרוייקטים

)*1:100 מ"קנ(רישוי  –שולחן עגול )1:250 מ"קנ(פיתוח תכנית בינוי ועיצוב 
; מבני ציבור): פ התכנית הספציפית"בכפוף לנדרש ע(תיאום פגישות נושאיות 

.פרוגרמה; רישוי; אדריכלות; איכות סביבה; נכסים; תנועה
מנהלת  , תנועה, אדריכלות, רישוי: משתתפים מטעם העירייה

]י היזם"נדרש להצגה ע[. ההתחדשות העירונית ועוד

הערות ותיקונים ליתר מסמכי ההיתר+ אישור תכנית בינוי ועיצוב 

*הגשת בקשה להיתר בניה

בקרה מרחבית

 בועדהדיון 

בקרת תכן

תשלום אגרות והיטלים

*קבלת היתר בניה

אגף רישויאגף מידעמחלקת עיצוב אורבניאגף תכנוןכרמים
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מנהלת כרמים תוציא עדכון לגבי  
.  לבעלי הנכסים ע"התבאישור 

הגשת   :הגשת בקשה להיתר בניה
תכנית ליווי אזרחים ותיקים  

בעלי  , עמידר(ואוכלוסיות רווחה 
סיוע והנעת  ). מוגבלויות ועוד

,  תהליך סיוע במציאת דירה חלופית
הכנת תכנית והצגתה למנהלת  

מוטל על היועץ החברתי   -כרמים 
מטעם היזם בשילוב המחלקה  

הסוציאלית ואגף הרווחה בעיריית  
מינוי שמאי  -בנוסף . פתח תקווה

לצורך עריכת טבלת ניקוד של 
 . הדירות הקיימות

  גאנט :בכל פגישת התנעה יוצגו
מצגת עקרונות  + קידום תכנון 

ק ליסט תכנית  'צ+  ע"תבתכנון 
ככל  , בינוי וכן יוצפו חסמים לתכנון

.שישנם
מבחינה חברתית על היזם להציג  

ד  "י עו"מסמך מעודכן חתום ע
דיירים בדבר אחוזי ההסכמות  

העדכניים במתחם ורשימת דיירים  
.המוגדרים כסרבנים בשלב זה

 
על היזם  ) רישוי(בשולחן עגול  

נספח  , נספח תנועה, הגשה: להציג
על היזם  , כמו כן. פיתוח והדמיות

)  באמצעות רפרנט חברתי מטעמו(
ח מיפוי  "להגיש למנהלת דו

.  אוכלוסיות ייחודיות ומתן מענים

:  קבלת היתר בניה

על היזם יהיה לקיים כנס דיירים  . 1
בחירת  , להצגת התכנון המפורט

דירות תמורה והעברת מידע  
.לקראת שלב הפינוי

:  ח אכלוס"על היזם להכין דו. 2
שמירה על אחוזי חזרה בכל בניין  

בהתאם להמלצת הרשות  
הממשלתית להתחדשות עירונית  

.  וביידוע של נציגות בעלי הדירות
 

)תנאי להוצאת היתר בניה(חתימה על הסכם פיתוח 
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הבהרות -* 
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