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המפגשמטרות

המלצתהמתןלצורךהמקומיתלוועדההמוגשתהתוכניתהצגת.1
.המחוזיתלוועדה

לתכנוןהקשורותשאלותלשאולאפשרותמתן.2

מתחמיםתתיי"עפלנציגויותהתארגנותעלהסבר.3

התוכניתלאישורמוערךז"לובנושאעדכון.4

וארגוןפרסום
.לזוםקישורעםבווטסאפיםנשלחוהמתחםלתושביהזמנות

לפנייוםנשלחהותזכורתהמפגשלפניבשבוענשלחוההודעות

התושביםשלהדוארלתיבותפלייריםחולקובנוסף.המפגש

ראה)במתחםונציגויותלתושביםאשחרצוותי"עהזמנותונשלחו

.(2מסאיור

.בזוםאובאולםהשתתפותולבחורלהירשםהתבקשוהתושבים

עופרהש"עהתרבותבמרכז10.9.2024'גביוםהתקייםהמפגש

.כשעתייםוארךגוריוןבןס"בביחזה

למספרלאפשרכדיוזאתהמוקדמותהערבבשעותנערךהמפגש

.להשתתףתושביםשלרב

היוכחצי.ותושבותתושבים150-כבמפגשהשתתפוכ"סה

.הזוםבמערכתוחציבאולםנוכחים

משתתפים

גרינברגרמימר-העירראש•
-עירוניתלהתחדשותהמינהלתכרמיםמנהלת•

עצמוןעינב'אדר
להתחדשותהמינהלתקהילהקשריתחוםמנהל•

ג'חגדוד–עירונית
HQ,התכניתעורכימצוות–מזורדני'אדר•

אדריכלים
תכנון–פרץעמיחי,ליפשיץאיגור,ברוךבןדפנהר"ד•

.אשחרחברת,חברתי
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מתודולוגיה

:מרכזייםחלקיםלשלושהחולקהמפגש
להתחדשותהמינהלתוהצגת,העירראשדברי–ראשוןחלק

.תקווהפתח-כרמיםעירונית
.(ב"מצמצגתראה)המעודכנתהתוכניתהצגת–שניחלק
.המשתתפיםשלצרכים/הערות/לשאלותמענה-שלישיחלק

אתלהביןיוכלושהתושביםכך,מונגשתמצגתהוכנהלמפגש
ואתזהלתכנוןשהביאוהשיקוליםאת,המוצעהתכנון

.(ח"מהדוכחלקב"מצ)התוכניתבהכנתשישהרבההמורכבות

להגיב.לוולהקשיבהמפגשאתלראותיכלובזוםהמשתתפים
.ט'בציכלוהםשאלותולשאול

לצוותוהועברוהצוותמאנשיאחדי"ענאספוהשאלות
נוסףולחלקבמקוםמענהניתןמהשאלותלחלק.להתייחסות

.זהמסכםח"בדוהתייחסותיש
הנושאיםכלשלתכלולשמהווהזהח"לדווסוכםהוקלטהמפגש

בזוםמשתתפיםי"עשעלולשאלותתשובותוגםבמפגששעלו
.עצמובמפגשעליהןלענותהספקנוולא

ההזמנה למפגש: 2איור מס 



דייריםהתארגנות

לנווהבטיחשהחתיםהיזםעםלישישהחוזהדיןמה:שאלה✓
?משתנותעכשיוהתוכניותהאם?דבריםמיניכל

ישליזםהנכסבעלביןהקנייניםלהיבטיםבאשר:תשובה✓
התכנוןשהיבטיהכרחאין.הדייריםכ"בד"עועםלהתייעץ

לאישורעדתכנוןשתהליכיבחשבוןלקחתיש.ישפיעוהמשתנים
.בדרךלשינוייםצפוייםהיתרוקבלתתוכנית

א"תמכברשעברואוחדשיםבנייניםעםיקרהמה:שאלה✓
?לתוכניתשמתנגדיםבנייניםעםאו

כלוליםואינםמהתוכניתשהוחרגובנייניםבתוכניתיש:תשובה✓
יש.(ח"הדובהמשךבמצגתראו)מכברלא38א"תמעברוכי,בה

נכנסותיכנוניותמסיבות,זאתובכל,38א"תמשעברובנייניםכמה
.זולתוכנית

שלבחירהשזוהרילהתחדשותדירותבעליהתנגדותשלבמצב
שלםבנייןאפילואושבעליםמצבלהיותיכול.הנכסיםבעלי
.שלםמתחםבתתהתחדשותיעצור/יעכב

."סרבןדייר"עללהכרזהלהביאגםחלילהיכולשסירובלצייןיש

?קורהמה,מתנגדיםאחדבניןתושביאם:שאלה✓
ביצועלעת.במתחםהבנייניםלכלמתייחסיםאנובתכנון:תשובה✓

הסכמהללא.הדירותבעלישלמלאהבהסכמהצורךישהתכנית
להתקדםתוכללאהתוכניתהבנייניםבכלהנכסיםבעליכלשל

.לפועלולצאת

אישוריםוקיבלואיתםבקשרשאתםהיזמיםמי:שאלה✓
?מהרשויות

ומינהלתעירוניתלהתחדשותהרשותי"עשאושרוהיזמים:תשובה✓
קטה-התורקן,שוסטראדם,ן"נדלקרדן:הםהנוהלי"עפכרמים

.ואאורהן"נדל

?ליזמיםלחתוםעכשיוכדאיהאם:שאלה✓
אתלפועליוציאודברשלבסופויזמים:תשובה✓

לבחור,לבנייןנציגותולבחורלהתארגןמומלץ.התוכניות
מ"מומולםלעשות,יזמיםלבחורכ"אחורקדייריםד"עו

בשיקוללעבודיש.לכםשנכוןחוזהשללמצבולהגיע
חברת.בנושאכרמיםמינהלתעםהיוועצותתוךדעת

להקיםלתושביםלעזורכדישטחהיוםעובדתאשחר
לעשותתוכלוד"עובעזרת.דייריםד"עוולבחורנציגויות

.הנושאיםבכלהנכוניםהצעדיםאת

שהחתיםהיזםעםשישהחוזהדיןמה:שאלה✓
ר"'מ25כגון)תמורותמיניכללדייריםוהבטיח
?החוזהדיןמה?(תמורה

מלהתערבמנועיםאנווכמנהלתכעירייה:תשובה✓
להסבירמתפקידנו.ליזםדייריםשביןקנייניםבהסכמים

שנקבעולתמורותבאשרהעירייהמדיניותאתולשקף
בוועדהאושרהאשרהעירייהשלהמדיניותבמסמך

.2024ביוניהמקומית

המיפגשצילום מסך מזום : מקור



זמניםלוחות

לוועדההתוכניתלהגשתוהשלביםז"הלומה:שאלה✓
?ההתנגדויותשלבומתיהמחוזית

בנובמברהמקומיתבוועדהלהמלצהדיוןצפוי:תשובה✓
באפרילהמחוזיתלוועדהמסמכיםלהגישבכוונתינו.2024
אינוז"הלו.2025באוקטוברבהתנגדויותלדיוןצפי.2025
משוערז"לוראו)שוניםמגורמיםלהשתנותויכולסופי

.(ח"הדובהמשךבמצגת

כאשר(התחדשות)בבינויהשינוייעשהאיך:שאלה✓
במקרה)לפועללצאתהולכתהמטרושלהתכנית

אמוריםלאהמהלכיםהאם?עשוריםשניבעוד(הטוב
?במקביללהיות

הביצוע.השטחפנישלבתכנוןכרגעעוסקיםאנו:תשובה✓
נעשהבמקביל.ארוכותשניםייקחכנראהזותוכניתשל

.בתיאוםאך,אחריםגופיםי"עהקרקעבתתלמטרותיכנון
בעלהעירוניתההתחדשותשלבביצועלהתחילמניעהאין

לאזה.מתעכבהקרקעבתת,המטרוביצועאםגם,הקרקע
.במקביללהיעשותצריך

?החדשותהדירותלקבלתהצפימה✓
המחוזיתבוועדההתוכניתאישורלאחררק:תשובה✓

,(היזמיםי"ע)מפורטתיכנוןבתהליךלהתחילאפשר
מבעודהתארגנוהדייריםאם.היזמיםי"עהיתריםוהוצאת

להמשיךשאפשרהרי,יזםלהםוישדייריםד"עועםמועד
.הביצועבאכ"אחרק.היתרולקבלתמפורטלתכנון

וחניהתנועה

רחובלאורךבמגדליםהחנייהתקןיהיהמה:שאלה✓
?המטרוקומעלשעובריםארלוזורוב

דירהכל.ד"ליח0.8הואבתוכניתהממוצעהחניהתקן:תשובה✓
דירותבעיקר)היזםמדירותשחלקכנראהחניהתקבלקיימת
.היזםמולמ"מהמוחלקיהיהזה.חניהיקבלולא(קטנות
בקו,הציבוריתבמערכתלנסועיתרגלושאנשיםהיאההנחה
.מהיריםובאוטובוסיםהקלהברכבת,המטרו

יהלום'ברחשיוקםהספרלביתגישהתהיהאיך:שאלה✓
?מוצאללאשהוא

'רחלכיווןיהלום'רחשלפתיחהמציעההתוכנית:תשובה✓
.ס"לביהחיבוריהיהוכךארלוזורוב

בנייניםשיבנובזמן,הבינייםבתקופתיהיהמה:שאלה✓
?תחבורתימענהייתןלאעודהמטרואךחדשים

מיטבייםציבוריתתחבורהבקווימרושתכיוםגםהאזור:תשובה✓
.במקביליבנוהמתחמיםתתיכלשלאכנראהמקרהובכל

לצרכינדרשיםלמעניםההיתריםהוצאתלעתתדאגהעירייה
.הציבור

?בנפרדמתחםתתבכלנבניםהםגםהחניוניםהאם:שאלה✓
רק.המתחםתתשלרקהםהחניוניםהמתחמיםברב:תשובה✓

תתיביןתלותוישמשותפיםחניוניםיש7-8ו10-ו9מתחםבתת
.במינהלתלביצועהנחיותיש.המתחמים

10למתחםזההיזםלבחורחייב9מתחםהאם:שאלה✓
?המשותףהחניוןשללתשובהבהקשר

אותהאםאבל.יזמיתחברהאותהלבחורחובהאין:תשובה✓
.התהליךעליקלזההמתחמיםשניאתתבצעחברה

✓



ותכנוןתמורות

?(ר"מ95מעל)הגדולותלדירותהתמורותמה:שאלה✓
12עדשלתמורותמאפשרתהעירייהמדיניות:תשובה✓

בדירותכלומר.ר"מ95עדשגודלןקייםבמצבלדירותר"מ
מקבליםהדייריםאךלדירהשטחתוספתאיןזהגודלמעל
,אדמהרעידותכנגדמחוזקת,הגודלבאותוחדשהדירה

,חדשותתשתיות,מעליות,מרפסת,יותרבטוחה,ממוגנת
.ועודציבורייםגנים

איזהי"עפ?בתוכניתהדירהשטחחושבאיך:שאלה✓
?התמורותאתנקבלחישוב

מדידהעלבהתבססיקבעהתמורהדירותשטח:תשובה✓
שטחתוספת,(מודדי"ע)המתפנההדירהשלבפועל
בכפוףאו/והעירוניתלמדיניותבהתאםיהיה,לדירה

.היזםמוללהסכמים
מדידותלידיעתנוהועברולאעודכל,המתגבשתבתוכנית
עלומתבססיםערוכיםהתוכניתשמסמכיהרי,מדויקות

.לבנייניםהרישויממסמכישעולהכפיהדירותשטחי
.בפועלהמדידהי"עפיקבעעצמההדירהשטחכאמור

יזםי"עלהיבנותצריךהמתחםתתכלהאם:שאלה✓
?אחד

מבחינהלחלוטיןעצמאייהיהמתחםתתכל:תשובה✓
הנכסיםבעלישהתארגנותמתחםתת.ותכנוניתכלכלית

.ההיתרלשלבבנפרדלהתקדםיוכלבשלהתהייהשלו
יזמיםכמהשישברגע.היתרלהוביליוכלאחדיזםרק

.הפרויקטלהתקדמותקושילהיותעלול

כליליהרסושלהםשהבנייניםתושביםיגורואיפה:שאלה✓
איפה?ציבורמבנהמתוכנןהקייםהבנייןשעלדייריםאו/ו

?תמורותיקבלו
התכנון.המתחםכלשללגמרימחדשתכנוןנערך:תשובה✓

השטחיםאתוכן,הדייריםכלזכויותאתבחשבוןלוקחהחדש
,החדשבתכנון.ירוקיםשטחיםאוציבורלצרכיכיוםהקיימים
שמגיעמהי"עפדיירלכלהזכויותותשמרנההזכויותתינתנה

שטחי,המגוריםשטחישלהמיקוםישתנה,כןכמו.לה/לו
והדירההבנייןשלהמיקוםקביעת.הירוקיםוהשטחיםהציבור

היזםמולאלומתןלמשאכפוףיהיההחדשהמתחםבתוך
.במתחםההתחדשותאתשיבצע

אלהגם,המתחםבתוךתמורהדירותיקבלוהזכויותבעליכל
.ציבורמבנהבעתידמתוכנןכיוםשלהםהבנייןשטחשעל

שינוימבחינתבמתחםשינוייםלבצעניתןהאם:שאלה✓
?בשטחהמבניםהצבת

בנייןקווי,קומותמגבלת,בנייהזכויותקובעתהתכנית:תשובה✓
התירההתכנית.גובהמגבלתוכןהבנייןקוויבתוך,שטחותאי

עלשמירהתוךהבנייןקוויבתוךהמבניםלמיקוםגמישות
.בתכניתהקבועיםהמינימלייםהמרחקים

שתיבנהבשכונהלגורמעונייןשאינותושבהאם:שאלה✓
?שלוהקנייןשלההפקעהעבורכספיפיצוילקבליוכל

זכויותחלותעליוותיקכאזרחמוגדרהואאםאלא,לא:תשובה✓
מולבהסכםזאתוהסדירעירוניתבהתחדשותהוותיקהאזרח

ותיקיםאזרחיםזכויותעללהסברלפנותמוצע.היזם
במינהלתאוהממשלתיתהרשותבאתרעירוניתבהתחדשות

.כרמים



ציבורמבני

קומותעלציבורומבנימרוכזתחינוךקרייתאיןלמה:שאלה✓
?יותררבות

ושכונותרכבכלימוטתתכנוניתתפיסההינהחינוךקריית:תשובה✓
הרווחתהתפיסהאתנוגדזה,ברכברקמגיעיםשבהםקרקעצמודי
במקוםהציבורמבניכלומיקוםמאחרטובהעירוניתליצירתכיום
,הספרמביתוהיציאהההגעהבשעותתחבורתיתמעמיסאחד

מרחקברגלללכתאפשרשבהםלמגוריםקרוביםספרבתילעומת
מבטיחבתכניתשימושיםעירוביצירת.הספרלביתהביתביןקצר

שונותולמטרותשוניםבזמנים,שוניםמשתמשיםשלנוכחות
ברובברחובומגווניםרביםאנשיםשלנוכחותם.העירברחובות

מעורביםשימושים.האישיהביטחוןאתמגבירההיממהשעות
ועידודרכבבכליהתלותצמצוםמאפשריםביניהםקצריםומרחקים
.ברגלההליכה

'ק5עדשללגובהבבנייהמתוכנניםבתכניתהספרבתיכל
התכנוןלגישתבהתאםבקרקעיותריעילשימושועושים

..המיושנותהתכנוןלתפיסותובניגודלהיוםהעדכנית

לאלמה.יהלוםבפינתחדשספרבביתישמדוע:שאלה✓
?הקייםלבניםידספרביתאתלעבות

ובמיוחד,בינויפינוישלמסוגעירוניתבהתחדשות:תשובה✓
לעבותחשוב,המקומיתהרשותידיעלהמקודמיםבמתחמים

לפיהנדרשתהחינוכיתלפרוגרמהבהתאםספרבתיולהוסיף
60-כהואבתכניתהביקושהפרוגרמהלפי,החינוךמשרדדרישות
,מאודגדולהבתוספתומדוברמאחר.יסודייםספרלבתיכיתות
חשוב,התכניתלתחוםשמחוץבהיתריםלהתחדשותבנוסף

ושלא,מייצרתשהיאהכיתותלדרישתמלאמענהתיתןשהתכנית
רמתלייצרמנתעלזהכל.הקיימתהתשתיותמערכתעלנעמיס
.קיימיםספרבתיעללהסתמךולאלתושביםגבוההשירות

?במתחםקאנטרילעשותאפשרהאם:שאלה✓
צרכיםשלגדוללמיגווןציבורמבנימתוכנניםבמתחם:תשובה✓

.העתידיהאוכלוסיהלגודלובהתאם

שונות

המקבילהמתחםשלהיזםמייודעמתחםכלאיך:שאלה✓
?אליו

.כרמיםבמינהלתנמצאהמידעכל:תשובה✓

י"עשממומןדייריםד"עושלאינטרסיםניגודיש:שאלה✓
.הגיונינשמעלאזה.היזם

מוסכםד"עושלהשכרהסכם.עובדיםכךהארץבכל:תשובה✓
לנושאהתייחסויותיש.זהאתלאשרצריךוהיזםהנציגותמול
בתחוםמומחיםד"עומשרדי.עירוניתלהתחדשותברשותגם

עושיםהמקריםוברבהיזמיםמולכךלעבודיודעיםההתחדשות
לדייריםנאמנהעבודה

היטלללאהדירהאתלמכוראפשרהזמןמתיעד:שאלה✓
?השבחה

מאושרתע"כשהתבמשלמיםההשבחההיטל:תשובה✓
אישוראחרי.השבחהדמייגבולאאזעד.(2026סוףבהערכה)

שאםלבלשיםיש.דירהמכירתעלהשבחההיטלישע"התב
.ההשבחההיטליאתישלםהואבניההיתרייוציאהיזם
.נקבעלאעדייןההשבחההיטלגובה

לגןנוףעםומרווחתגדולהבדירהשגרהאמרההדיירותאחת✓
.המקוםאתלשנותאו/ולעבורעניןלהואיןיונתן

בכרמיםפגישהלעשותבקשהעלתהלכתוב,בקשהישבמקום✓
מתחמים[תתולא]תתילתושבי

[תתולא]תתילתושביבכרמיםפגישהלעשותבקשהעלתה✓
לתיאוםלמנהלתלפנותהמתחמיםנציגיבאחריות.מתחמים
.'ג'חגדודמולאפשרהפגישה



תקווהפתחעירייתדוברותבאדיבותמהמפגשתמונות
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