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מבוא

להתחדשותהמינהלתכרמיםבשיתוףתקווהפתחעיריית
מקדמיםעירוניתלהתחדשותהממשלתיתוהרשותהעירונית

ארלוזורובמטרותחנתמרחבלמתחםעירוניתהתחדשותתוכנית
.בעיר

:תקווהפתחשלשכונותחלקי4כוללהמתחם
.המתחםשלמערביהצפוןבחלק-ורבררמתשכונת
מזרחיהצפוןבחלק-המושבהלבשכונת
המתחםשלמערביהדרוםבחלק-'אגניםכפרשכונת
שלמזרחיהדרוםבחלק-(השקטהמרכז)העירלבשכונת

.המתחם

התוכניתשלהמזרחיבצדפרנקפורטרלמתחםמיועדזהמפגש
שטחמכללדונם24.5הואזהמתחםשטח.(1.מסאיור)

במתחםהדיוריחידותכ"סה.דונם157.9שהואהתוכנית
עירוניתלהתחדשותמיועדות221מהן,249עלעומדפרנקפורטר

.המטרומתוכניתכחלק

.התכנונימהתהליךנפרדבלתיחלקהינוהציבורשיתוףתהליך
אחדמצדובאהתכנוןתהליךאתמלווההשיתופיהתהליך
שניומצדבנייתהכדיתוךהתוכניתאתלתושביםלהסביר
.בהםלהיוועץ

לתושביבמפגששנאמרוהדבריםעיקריאתמסכםזהח"דו
11.3.2024ביוםנערךהכנס.התוכניתבמזרחפרנקפורטרמתחם

מתחם פרנקפורטר בתחום תכנית מרחב  : 1איור מס 
תחנת מטרו ארלוזורוב

אדריכלים HQ:מקור

פרנקפורטרמתחם



המפגשמטרות
המטרותחנתממתחםכחלקבמתחםהתכנוןעקרונותהצגת1.

.עירוניתבהתחדשותיסודמושגיעםהיכרות2.

.התוכניתוצוותהמנהלתצוותעםהיכרות3.

.ארלוזורובמטרולמתחםהמתגבשתהתוכניתהצגת4.

.המתחםתושבישלורצונותצרכיםבחינת5.

מהציבורתגובותשמיעת6.

וארגוןפרסום
SMSבהודעותלטלפוניםישירותנשלחוהמתחםלתושביהזמנות

פתחעירייתי"עהמפגשלפנייוםותזכורתהמפגששלפניבשבוע

.(2מסאיורראה).תקווה

וארךורבררמתס"במתנ11.3.2024'בביוםהתקייםהמפגש

.כשעתיים

רבלמספרלאפשרכדיוזאתהצהריםאחרבשעותנערךהמפגש

.להשתתףתושביםשל

.ותושבותתושבים50-כבמפגשהשתתפוכ"סה

משתתפים

גרינברגרמימר-העירראש•
-עירוניתלהתחדשותהמינהלתכרמיםמנהלת•

עצמוןעינב'אדר
להתחדשותהמינהלתקהילהקשריתחוםמנהל•

ג'חגדוד–עירונית
להתחדשותהרשות,תכנוןתחוםמנהל-אבניערן•

עירונית
HQ,התכניתעורכימצוות–מזורדני'אדר•

אדריכלים
סיטילינק,הפרויקטניהול-רזלירן•
תכנון–אטיאסחיים,אפגןהילה,ברוךבןדפנהר"ד•

.אשחרחברת,חברתי



מתודולוגיה

:מרכזייםחלקיםלשלושהחולקהמפגש
הרשותנציגשלברכות,העירראשדברי–ראשוןחלק

עירוניתלהתחדשותהמינהלתוהצגתעירוניתלהתחדשות
.תקווהפתח-כרמים

.(ב"מצמצגתראה)המוצעתהתוכניתעםהיכרות–שניחלק
.התושביםשלצרכים/הערות/לשאלותמענה-שלישיחלק

אתלהביןיוכלושהתושביםכך,מונגשתמצגתהוכנהלמפגש
ואתזהלתכנוןשהביאוהשיקוליםאת,המוצעהתכנון

.(ח"מהדוכחלקב"מצ)התוכניתבהכנתשישהרבההמורכבות

להתחדשותהמינהלתנציגי,העירייהשלהצוות,השאלותבחלק
והאדריכליםעירוניתלהתחדשותהרשותנציג,כרמים-עירונית

.לשואליםענו
.במיפגששעלוהנושאיםכלשלמתכללח"דומהווהזהמסמך

ההזמנה למפגש: 2איור מס 



דייריםהתארגנות

?יזםאותועםיעבודהמתחםשכלחובההאם:שאלה✓
.אחדיזםיעבודמתחםתתאותושבתוךעדיפותיש:תשובה✓

ההיתראתלהגישיוכלאחדיזםרק,יזמיםכמהויהיובמידה
.המקומיתלוועדה

לנווהבטיחשהחתיםהיזםעםלישישהחוזהדיןמה:שאלה✓
?משתנותעכשיוהתוכניותהאם?דבריםמיניכל

ישליזםהנכסבעלביןהקנייניםלהיבטיםבאשר:תשובה✓
התכנוןשהיבטיהכרחאין.הדייריםכ"בד"עועםלהתייעץ

לאישורעדתכנוןשתהליכיבחשבוןלקחתיש.ישפיעוהמשתנים
.בדרךלתמורותצפוייםהיתרוקבלתתוכנית

?יזמיםביןמפשרתהמנהלתהאם:שאלה✓
אךלפשרותלהגיעשחפץמילכלאכסניההיאהמינהלת:תשובה✓

המנהלת.יזמיםביןעסקיותלסוגיותלהיכנסמתפקידהזהאין
באתר.אחריםובנושאיםזהבנושאלהתמודדכליםלתתיכולה

בנוגעעירוניתהתחדשותשלהמדיניותאתלראותניתןהמנהלת
ובכללבאתרלהיעזרמאודרצוי.אחריםלנושאיםובנוגעלתמורות
.כרמיםבמינהלת

א"תמכברשעברואוחדשיםבנייניםעםיקרהמה:שאלה✓
?לתוכניתשמתנגדיםבנייניםעםאו

שאפשרדבר,התכנוןמתחוםבנייןהחרגתביןלהבדיליש:תשובה✓
שלמצבישכזומהחרגהבשונה.מסוימיםבמקריםעליולהחליט

זו.המימושבשלבאו/וע"התבבשלבלהתחדשותהתנגדות
להביאגםחלילהיכולשסירובלצייןיש.הנכסיםבעלישלבחירה

."סרבןדייר"עללהכרזה
למתחםתוכניתאיןעדיין,הבנייניםמצבאתכרגעבוחניםאנו

!אחריםאוכאלהלבנייניםבנוגעהחלטותאיןוכןפרנקפורטר

?קורהמה,מתנגדיםאחדבניןתושביאם:שאלה✓
ביצועלעת.במתחםהבנייניםלכלמתייחסיםאנובתכנון:תשובה✓

.הדירותבעלישלמלאהבהסכמהצורךישהתכנית

?נציגותבוחריםאיך:שאלה✓
בעיקרון.דייריםנציגותלבחירתכלליםיש:תשובה✓

טופסעללוולחתוםנציגיםאוה.נציגלבחוריש
בעלישלחתימות51%צריךנציגכל.הסמכה
.מוסמךשיהיהכדיהדירות

ניתןהממשלתיתהרשותשלנציגותבחירתנוהל
שיעשהבפגישותיוסברוכןכרמיםמאתרלהוציא
נציגותלבחורלכםלסייעשיבואהחברתיהצוות
.דיירים



זמניםלוחות

?בתכניתלצפותיהיהאפשרמתי:שאלה✓
שלוהמסמכיםבמאיהמקומיתבוועדהדיוןצפוי:תשובה✓

לוועדהכאשר,הדרךבמהלךיצטרפופרנקפורטרמתחם
לוחותכילצייןיש.השלמההתכניתתוגשהמחוזית

ותלוייםבלבדהערכהמהוויםהללוהזמנים
הבניהמימוששלהתניותגםייתכנו.שוניםבגורמים
.'וכוציבורמבניהקמת,תחבורהבנושאי

?המלחמהלנוכחריאליהזמניםלוחהאם:שאלה✓
עבודתןעצרולאהעירייהבינהןהתכנוןמוסדות:תשובה✓

המשיכוהתיכנוןוועדותהצוותיםהמלחמהבתקופת
.אלהקשיםבימיםגםכרגיללעבודמנסיםאנו.לעבוד

חברתיתסקיר

-10בעודרלוונטייהיההחברתיהתסקירהאם:שאלה✓
?שנים15

מיעל.הקייםהמצבעלללמודבאהתסקיר:תשובה✓
שאנשיםהמיטבאתלעשותמנסיםאנחנו.בשטחשנמצא

יש.הקיימתלאוכלוסייהדואגים.שלהםלדירותלחזוריוכלו
אומיוחדיםצרכיםבעליאנשיםבאיתורבתסקירדגש

מגמותעלגםמצביעהתסקיר.עזרהשיצטרכוקשישים
התאמה,הצערהכמובמתחםלשנותשרצויחברתיות

.'וכדדתלצרכי
?הסוקרכניסתלפניהודעותישלחוהאם✓
יכנסוכשבועשבעוד,עכשיומודיעיםאנו:תשובה✓

הודעותגםלכםישלחו.למתחםאשחרמחברתהסוקרים
SMSפעולהולשתףלהיענותמבקשים.בנושא

המשמעותמה,שוכריםהםהמתחם50%-כ:שאלה✓
?החברתיהתסקירלגבי

אםגם,הדירותבעליאתבעיקרדוגמיםבתסקיר:תשובה✓
שוכריםשלגםיחסיתקטנהדגימהיש.במתחםגריםאינם
.הציבוריהדיורודיירי



ושלביותביצועתכנון

רקפרנקפורטרברחובלתכנןחייביםהאם:שאלה✓
?גבוהיםבניינים

בסמוךהבנייהאתלהעציםשמנחה70א"תמ:תשובה✓
לאורךמגדליםהקמתשלתכנוניתותפיסההמטרולתחנות

.השכונותפניםלכיווןיותרנמוכהובנייהראשייםצירים

ולבקשליזםלבואזכותהדירהלבעלישהאם:שאלה✓
?נמוךבבנייןדירה

למיקוםבאשרהיזםעםלהסכמותלהגיעיש:תשובה✓
חילקהצוות,ההתארגנותעללהקלכדי.החדשההדירה

יחידההואחלקכל.קטניםמתחמיםלתתיהמתחםאת
לאעדייןזהבשלב.תכנוניתוגםכלכליתגםעצמאית

.זהלמתחםהחלוקהבוצעה

?יחדיבנההמתחםכלהאם:שאלה✓
מבחינהלחלוטיןעצמאייהיהמתחםתתכל:תשובה✓

הנכסיםבעלישהתארגנותמתחםתת.ותכנוניתכלכלית
.ההיתרלשלבבנפרדלהתקדםיוכלבשלהתהייהשלו

והדבר,המתחםתתבתוךגםשלביותלהיותיכולהלעיתים
.ביזםתלוי

?פרנקפורטר'רחשלהשניהצדעםמה:שאלה✓
מהתוכניתחלקאינופרנקפורטרשלהשניהצד:תשובה✓

במסמךעירוניתלהתחדשותכמתחםסומןהוא.הזו
.העירמרכזשלעירוניתלהתחדשותהמדיניות

?המטרושלהעומקמה:שאלה✓
'מ50-25התיכנוןמינהלאתרי"עפהעומק:תשובה✓

התכנוןמינהלאתר:מקור)
https://experience.arcgis.com/experience/3f9b5dfffffb
439d89eb27a4d472a814/page/%D7%90%D7%95%D7

%93%D7%95%D7%AA/)

?במתחםבודדלבנייןא"תמלעשותניתןהאם:שאלה✓
למרחביםארציתתכניתשהיא70א"תמבמסגרת:תשובה✓

לפיהיתרקידוםעלרבותמגבלותישנן,המטרותחנותשסביב
יבדוקהצוותזאתעםיחד.לתחנותבסמוךבודדלבניין38א"תמ
.בנושאהמינהלתעםלהתייעץוניתן,לגופהזהבנושאפניהכל

?הבנייןבתוךיהיוהאם?ציבורשטחיעםקורהמה:שאלה✓
.המגוריםבמבנימשולביםיהיוהציבורממבניחלק,אכן:תשובה✓

מאודשתגדללאוכלוסייהמענהלתתאמוריםהציבורשטחי
.באזור



מצגת המפגש















אדריכלים ומתכנני עריםפירסטמזור : קרדיט



pniot@moriah.co.il| 02-3730667: פנו אלינומינהלת התחדשות עירונית









ארלזורובתוכנית מטרו •
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פילוח תוכניות לפי שלבים  * מסלול פינוי בינוי
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2023לפי שלבים בשנת 38א "של תמפרוייקטיםפילוח *

בנייניתהתחדשות 

(38א "תמ)

הנתונים בתוכניות פינוי בינוי הינם דינמיים ומהווים מצג של אומדן הערכה בלבד* 



משוער–מספר מתחמים 

אומדן מספר יחידות מוצעות

מדיניות

מרכז

העיר

רמתאחדותעמישב

ורבר

יוספטל מטרו

מרכז העיר
מטרו

ארלוזורוב

מטרו מזרח

(צומת סירקין)

15
340

9

12

366

1

4

271

4

5

239

1 11
3,165

18

4000

11

406

5

1-11
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0

רחבי

העיר

9

361

8

הנתונים בתוכניות פינוי בינוי הינם דינמיים ומהווים מצג של אומדן הערכה בלבד•

















קטליזטור להתחדשות עירונית מקיימת



קטליזטור להתחדשות עירונית מקיימת

קווי מטרו

2



מערכת תחבורה עתירת נוסעים



קטליזטור להתחדשות עירונית מקיימת

תחנות

13



מערכת תחבורה עתירת נוסעים



קטליזטור להתחדשות עירונית מקיימת

להתחדשות עירונית עות"תבתחנות סביבן מקודמות 

3



מערכת תחבורה עתירת נוסעים




































































