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מבוא

עירוניתלהתחדשותהממשלתיתוהרשותתקווהפתחעיריית
מטרותחנתמרחבלמתחםעירוניתהתחדשותתוכניתמקדמים

.בעירארלוזורוב
:תקווהפתחשלשכונותחלקי4כוללהמתחם

.המתחםשלמערביהצפוןבחלק-ורבררמתשכונת
מזרחיהצפוןבחלק-המושבהלבשכונת
המתחםשלמערביהדרוםבחלק-'אגניםכפרשכונת
שלמזרחיהדרוםבחלק-(השקטהמרכז)העירלבשכונת

.המתחם
:בשכונותנמצאים,המתחםשלהמשמעותייםהחלקיםשני

ארלוזורובלדרךמצפוןורבררמת
.זהלצירמדרוםאגניםכפרשכונת

.(1.מסאיור)

ישבנוסף.דירות1038ובו.דונם133.6-כהמתחםשטח
.ירוקיםושטחיםציבורשטחיבמתחם

.התכנונימהתהליךנפרדבלתיחלקהינוהציבורשיתוףתהליך
אחדמצדובאהתכנוןתהליךאתמלווההשיתופיהתהליך
שניומצדבנייתהכדיתוךהתוכניתאתלתושביםלהסביר
.(2022יולי)כשנהלפנינערךההכרזהכנס.בהםלהיוועץ
,המתחםלתושביזהיםכנסים3נערכו2023ספטמברבמהלך
.מהתושביםמשובולקבלהעדכניהתיכנוןאתלהציגבמטרה

שלושתמתוךבשנייםשנאמרוהדבריםעיקריאתמסכםזהח"דו
.(ורברס"במתנשנערכוהמפגשים)הציבורשיתוףמפגשי

.ומפורסםהוקלטהשלישיהמיפגש

תחום תכנית מרחב תחנת מטרו ארלוזורוב  : 1איור מס 

אדריכלים HQ:מקור



המפגשיםמטרות

.למתחםהמעודכנתהתוכניתאתלתושביםולהסבירלהציג•
.התוכניתבקידוםהמעורביםהגורמיםאתלתושביםלהכיר•
שאלותלשאולהענייןולבעלילתושביםלאפשר•

.התוכניתעלולהשפיעהערותלהאיר/ולהעיר

וארגוןפרסום
SMSבהודעותלטלפוניםישירותנשלחוהמתחםלתושביהזמנות
פתחעירייתי"עהמפגשלפנייוםותזכורתהמפגששלפניבשבוע
התושביםשלהדוארתיבותלכלפלייריםנשלחובנוסף.תקווה
.(2מסאיורראה)לבנייניםבכניסותפלייריםונתלו

במתחםאחרגיאוגרפיבאזורלתושביםפעםכלנערכוהמפגשים
:(3איורראה)
מהצפוניוחלקהמזרחיהאזורלתושבי–4.9.2023'בביום•

.ותושבותתושבים100-כהשתתפוכ"סה–ורבררמתס"במתנ
הצפונימהמתחםחלקלתושביבזום-7.9.2023'הביום•

תושבים60כהשתתפו–(ורבררמתבתכנית13מתחם)
ותושבות

-ורבררמתס"במתנהדרומיהאזורלתושבי11.9.2023-'בביום•
.ותושבותתושבים100-כהשתתפוכ"סה

לאפשרכדיוזאתהצהריםאחרבשעותכולםנערכוהמפגשים
.להשתתףתושביםשלרבלמספר

.כשעתייםארךמפגשכל

.ותושבותתושבים260-כהמפגשיםבשלושתהשתתפוכ"סה

משתתפים

גרינברגרמימר-העירראש•
'אדר-עירוניתלהתחדשותהמינהלתכרמיםמנהלת•

עצמוןעינב
עירוניתלהתחדשותהמינהלתקהילהקשריתחוםמנהלי•

מנגבוועדן,ג'חגדוד–
עירוניתלהתחדשותהרשות,תכנוןתחוםמנהל-אבניערן•

,התכניתעורכימצוות–מזורדני'ואדראלהדניאל'אדר
HQאדריכלים

סיטילינק,הפרויקטניהול-רזלירן•
תכנון–אטיאסחיים,אפגןהילה,ברוךבןדפנהר"ד•

.אשחרחברת,חברתי
ההזמנה למפגש: 2איור מס 



י אזור גיאוגרפי  "חלוקת מפגשים עפ: 3איור מס 

אדריכלים HQ:מקור



מתודולוגיה

הוזמנואחדכשלכל,המתחםלתושביזהיםמפגשים3נערכו
לאפשרכדיבאהזוחלוקה.(3איור)אחרגיאוגרפימאזורדיירים

הפרויקטאתומאפשרתמצומצמתיותרבצורהלחוותלאנשים
.מעורביםולהיותלהשתתףאנשיםליותרהזדמנותולתת

הסמוךורבררמתס"במתנפניםאלפניםהיומפגשיםשני
.בזוםהתבצע(13מתחםלתושבי)אחדומפגשלמתחם

:מרכזייםחלקיםלשלושהחולקמפגשכל
הרשותנציגשלברכות,העירראשדברי–ראשוןחלק

עירוניתלהתחדשותהמינהלתוהצגתעירוניתלהתחדשות
.תקווהפתח-כרמים

.(ב"מצמצגתראה)המעודכנתהתוכניתעםהיכרות–שניחלק
.התושביםשלהערות/לשאלותמענה-שלישיחלק

אתלהביןיוכלושהתושביםכך,מונגשתמצגתהוכנהלמפגשים
ואתזהלתכנוןשהביאוהשיקוליםאת,המוצעהתכנון

.(ח"מהדוכחלקב"מצ)התוכניתבהכנתשישהרבההמורכבות

להתחדשותהמינהלתנציגי,העירייהשלהצוות,השאלותבחלק
והאדריכליםעירוניתלהתחדשותהרשותנציג,כרמים-עירונית

.לשואליםענו
מאחדח"לדוסוכמוורבררמתס"במתנשנערכוהמפגשיםשני
.יחדגםבשניהםשעלוהנושאיםכלשלתכלולשמהווה,זה

.כסיכוםלמשתתפיםהועברהבזוםשנערךהמיפגשהקלטת



דייריםהתארגנות

?יזםעםלחתוםהיוםלנונכוןהאם:שאלה✓
שתדעועדליזםחתימהעםלהמתיןכדאי,כרגע:תשובה✓

אותומוללהתארגןצריכיםאתםאיתםהשכניםמיהםבוודאות
ממליציםאנחנו.לכםנסייעאשחרצוותבעזרתאנחנו.יזם

ולהגיעביניכםלהתארגןאבל,כרגעולחכותלחתוםשלא
.עכשיוכברחשובזהנציגויותולהקמתלהסכמות

?עכשיולנציגויותלהתארגןלהתחילנכוןהאם:שאלה✓
זה.רבזמןייקחוהתוכניותואישורהתכנון.כןבהחלט:תשובה✓

לבנות,אחריםדייריםלשכנע,להתארגןכתושביםשלכםהזמן
כזהמהלךכל.דייריםד"עוולבחורהמינהלתבעזרתנציגויות

יעזרווהמינהלתאשחרצוותהחגיםאחרי.עליכםויגןיעזור
.הבנייניםבכלעירוניתלהתחדשותנציגויותלבחורלתושבים

עםלהתקדםכדילהסכיםצריכיםדייריםכמה:שאלה✓
?התוכנית

להיתרבקשההגשתלשםהנדרשההסכמותאחוז:תשובה✓
תהיהמשותףבנייןשבכלובלבד,בנייניםמקבץבכל60%הוא

דירהבעל)והבניההתכנוןתקנותלפי,זאת.50%שלהסכמה
לפני)הסופיבשלב.(משותףבביתתכניתלהגישהרשאי
.הסכמה100%נדרשים,(הריסה

יכוללתוכניתלהצטרףמעונייןשאינובנייןהאם:שאלה✓
?להשתתףשלא

שלבלביןהתכנוןמתחוםבנייןהחרגתביןלהבדיליש:תשובה✓
אחוזשלסירובאךהנכסיםבעלישלבחירהשזהמימוש
.סרבןכדיירעליהםלהכריזיכולמסויים

?קורהמה,מתנגדיםאחדבניןתושביאם:שאלה✓
תהיהלאשלכםהסכמהללא.בידיכםההחלטה:תשובה✓

להסכמותלהגיעמאודרצוילכן.התחדשותולאהתקדמות
.ביניכם

?נציגותבוחריםאיך:שאלה✓
בעיקרון.דייריםנציגותלבחירתכלליםיש:תשובה✓

מידע.הסמכהטופסעללוולחתוםנציגלבחוריש
בפגישותיוסברוכןכרמיםמינהלתבאתרקיים

לבחורלכםלסייעשיבואהחברתיהצוותשיעשה
.דייריםנציגות



וקנייןתמורות

?ר"מ95שמעללדירותהתמורותמה:שאלה✓
ר"מ12עדשלתמורותמאפשרתהעירייהמדיניות:תשובה✓

מעלבדירותכלומר.ר"מ95עדשגודלןקייםבמצבלדירות
דירהמקבליםהדייריםאךלדירהשטחתוספתאיןזהגודל

,יותרבטוחה,ממוגנת,אדמהרעידותכנגדמחוזקת,חדשה
.ועודציבורייםגנים,חדשותתשתיות,מעליות,מרפסת

ר"מ12מיותרלתת/להבטיחיכוליזםהאם:שאלה✓
?תוספת

ר"מ12עדשלתמורותמאפשרתהעירייהמדיניות:תשובה✓
.ר"מ95עדשגודלןקייםבמצבלדירות

?החניהתקןיהיהמה:שאלה✓
יש.1:1הואכרגעבחשבוןשנלקחחניהתקן:תשובה✓

העובדהבגלללהשתנותיכולהתקןשחישובלהדגיש
.(המטרותחנת)המוניםתחבורתבקרבתנמצאשהמתחם

.התכניתאישורעםרקסופיתייקבעהוא

צירעלשלהםשהבנייניםתושביםיגורואיפה:שאלה✓
הקייםהבנייןשעלדייריםאו/וכלילויהרסוהמטרו
?תמורותיקבלואיפה?ציבורמבנהמתוכנן

התכנון.המתחםכלשללגמרימחדשתכנוןנערך:תשובה✓
השטחיםאתוכן,הדייריםכלזכויותאתבחשבוןלוקחהחדש

,החדשבתכנון.ירוקיםשטחיםאוציבורלצרכיכיוםהקיימים
שמגיעמהי"עפדיירלכלהזכויותותשמרנההזכויותתינתנה

שטחי,המגוריםשטחישלהמיקוםישתנה,כןכמו.לה/לו
והדירההבנייןשלהמיקוםקביעת.הירוקיםוהשטחיםהציבור

היזםמולאלומתןלמשאכפוףיהיההחדשהמתחםבתוך
.במתחםההתחדשותאתשיבצע

גם,המתחםבתוךתמורהדירותיקבלוהזכויותבעליכל
האחריםכלוגםויהרסוהמטרוקועלממששבתיהםאלה

.זכויותיהםי"עפ

מגדלבוניםבוגרשאניהבנייןבמקוםאם:שאלה✓
?אפשריזההאם.דתמטעמיבולגוררוצהלאואני

מבניםסוגייהיומתחםתתבכל,שנאמרכמו:תשובה✓
יהיההדירהמיקום.יותרונמוכיםגבוהים-שונים

להציעאמורהוא.היזםעםשלכםומתןמשאבמסגרת
בשלביםיקרהזה.ביותרלכםשמתאיםמהלכם

.יותרמאוחרים

?סוכהמרפסותתהיינההאם:שאלה✓
לבנותהתוכניתבהוראותמאפשריםאנחנו:תשובה✓

הסוכהמרפסותכמות,בפועלהבנייה.סוכהמרפסות
.היזםמולומתןבמשאתלויות'וכו

פרוגרמתיתלהקצאהזקוקהחרדיהציבור:שאלה✓
.חרדיםצעיריםזוגותשלהגירהיש.ציבורלמבני

.לעומקיותרלנושאלהתייחסבקשהיש
.זהנושאעלשאמוןפרוגרמטורישבתוכנית:תשובה✓

האוכלוסיותשלהציבורלצרכימתייחסתהתוכנית
.העירייהומדרישותמהשטחשעוליםהשונות



זמניםלוחות

?הפרויקטשלהזמניםטווחמה:שאלה✓
מאושרתלהיותאמורהמתכנניםשאנוהתכנית:תשובה✓

לוקחת(יזםי"ע)בניההיתרהפקת.2025בפברוארבערך
כ"סה.לחמששנתייםביןבניהזמן.כשנתייםבממוצע

8-9-כעודבערךחדשהדירהעללדבראפשרזהירהבצורה
.מהיוםשנים

ותלוייםבלבדהערכהמהוויםהאלוהזמניםכלכילצייןיש
בנושאיהבניהמימוששלהתניותגםייתכנו.שוניםבגורמים
.'וכוציבורמבניהקמת,תחבורה

איך  ? מתי יהיה ידוע מהי החלוקה למתחמים : שאלה✓

?נדע על כך

לתתיהחלוקהאתנסייםחודשיים–חודשתוך:תשובה✓
הבנייניםהםמיידעדירהבעלכל.אתכםוניידעמתחמים

יחדלהתארגןצריךהואשאיתם

מוכנותתהיינהוחלוקהאיחודתוכניותמתי:שאלה✓
?לראותןניתןוהאם

בהיתריהקיימותהזכויותכלאתלוקחהשמאי:תשובה✓
הטבלה.לתכניתוהקצאהאיזוןטבלאותומכיןהבניה
ותצורףהמחוזיתוהוועדההמקומיתהוועדהי"עתיבחן

.תופקדהיאכאשרלתכנית
?מוכנהתהיההמטרותחנתמתי:שאלה✓
צוותי"עולאע"נתחברתי"עמתוכנןהמטרו:תשובה✓

הואעליויודעיםשאנחנוהיעד.התכניתשלהתכנון
.2040שנתבסביבות



ושלביותביצוע,תכנון

מתחםאיך?בתוכניתשלביותתהיההאם:שאלה✓
?לאחריפריעלאאחר

כלכליתמבחינהלחלוטיןעצמאייהיהמתחםכל:תשובה✓
תלותללאלפועללצאתיוכלמוכןשיהיהמתחם.ותכנונית

בתוךגםשלביותלהיותיכולהלעיתים.האחריםבמתחמים
.ביזםתלויוהדבר,המתחם

תהיהתקווהפתחשלהכלכליתהחברההאם:שאלה✓
?יזמיםבבחירתבתוכניתמעורבת

ההתקשרותכל.התכנוןאתמלווההמינהלת.לא:תשובה✓
.דייריםד"עובעזרתהדייריםי"עתעשהיזמיםמול

דירותנמצאאיך?הבניהבזמןנהיהאיפה:שאלה✓
צריכיםאנשיםהרבהכ"כאםבשכונהלהשכרה

?הבניהבזמןדירהשכרמשלםמי?לעבור
.היזםעםמההסכםחלקהואהדירהשכרמימון:תשובה✓

כיון.שמאישיערוךחישובי"עפדירהשכרלכםישלםהוא
מעריכיםאנו,אחתבבתיתבצעולאארוךשהתהליך
הקרוביםובאזוריםבשכונהדירותמספיקשתהיינה
.להשכרה

בתתיחדלעבודיוכלויזמיםכמההאם:שאלה✓
?מתחם

יזמיםיותרשישככל.מומלץלאאך,אפשריזה:תשובה✓
מומלץ.התוכניתאתלעכבעלולזה,ביניהםתיאומיםוצריך

.במתחםאחדיזםעםשניתןככללהתקשר

?במתחםבודדלבנייןא"תמלעשותניתןהאם:שאלה✓
למרחביםארציתתכניתשהיא70א"תמבמסגרת:תשובה✓

לפיהיתרקידוםעלרבותמגבלותישנן,המטרותחנותשסביב
יבדוקהצוותזאתעםיחד.לתחנותבסמוךבודדלבניין38א"תמ
.בנושאהמינהלתעםלהתייעץוניתן,לגופהזהבנושאפניהכל

להצטרףזאתבכליוכל38א"תמשעברבניןהאם:שאלה✓
?לתוכנית

ותוספתחדשבנייןקיבלוכברכזהבנייןשלהדיירים:תשובה✓
להצטרףירצולאשהםהעריךהתכנוןצוותולכןלדירתם
מקריםלשקולניתן,זאתעםיחד.ממנההוחרגווהם,לתכנית
.לגופםפרטניים

מבחינתהמטרושלמגבלותלהיותיכולותהאם:שאלה✓
?תוכניותתאום

לעשותהיאהתכניתשלהעיקריותהמטרותאחת:תשובה✓
תהליכיביןתלותתהיהלאהניתןככלשבומצבולייצרסדר
צורךשיהיהייתכן.המטרווקוויתחנותלהקמתבינויפינוי

קידוםעלהאחראיתע"נתחברתמולהבניההיתריאתלתאם
.המטרו

?סביבבשכונותישהתחדשותתוכניותעודאלו:שאלה✓
אם,להתחדשותמיועדותהוותיקותהשכונותכל:תשובה✓

אוציבוריותרשויותבקידוםאחרותתכניות,זותכניתבמסגרת
בוטינסקי'זציר,אורלובציר:לדוגמה.יזמייםפרויקטיםבמסגרת

אוהמנהלתשללאתרלהיכנסניתן.להתחדשותמיועדיםועוד
.נוסףלמידעהמינהלתלמשרדילהגיע



שונות

?בזהיעמדוהתושביםאיך.יעלוהביתועדהוצאות:שאלה✓
ולכןיותריקרהתהיההתחזוקהקומותרביבבניינים:תשובה✓

הדייריםלכללתתהינההעיריהמדיניות.ניהולחברתתהיה
הכלכליבתחשיביגלםשהיזםתחזוקהלקרןאפשרותהחוזרים

הוצאותאתשנים8במשךלממןצריךהיזם.הפרויקטשל
בכלהיוםנבחנתזוסוגיה.העירייהמדיניותי"עפהתחזוקה

.הארץ

?השבחההיטללשלםצריךיהיההאם:שאלה✓
לשלםחייבנכסשבעלתשלוםהואהשבחההיטל:תשובה✓

ערךאתשהשביחהתכניתאושרהשבובמקרההמקומיתלרשות
היתראישורבעתאוהנכסמכירתבעתמתבצעהתשלום.הנכס
.החדשההתכניתפיעלבנייה

משולםההשבחהשהיטלמקובלעירוניתהתחדשותשלבפרויקטים
.הדירותבעליידיעלולאהיזםידיעל

?בינתייםעושיםמה,מסוכןדיהבטחוניהמצב:שאלה✓
שנתקדםלקוותיש.התוכניתנועדהזהבשבילבדיוק:תשובה✓

.במהרהפתרונותויהיומהר

?הקייםהבנייןאתלתחזקלהמשיךנכוןהאם:שאלה✓
למימוששתגיעועדשניםכמהעודייקח.כןבהחלט:תשובה✓

גריםאתםעודכלהבנייניםאתולתחזקלהמשיךיש.ולביצוע
.בהם

?יהונתןגןעםיקרהמה:שאלה✓
.לתוכניתמחוץיהונתןגן:תשובה✓

?מהו מספר התוכנית: שאלה✓

410-1197235: תשובה✓



מצגת המפגשים 














































































































