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כוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית 

על הפרק בכנס

01

02

03

דברי פתיחה  
הרשות  + עירייה 

הממשלתית להתחדשות
הסבר על תהליך  עירונית

פרויקט התחדשות  
עירונית

+ יועצים חברתיים 
שאלות ותשובותמינהלת/עירייה



פורום מרכז העיר
לקידום פעילות להחייאת מרכז העיר, הקמת פורום מרכז העיר בהשתתפות גורמים בעירייה ומחוצה לה





פיתוח כיכר המייסדים





שדרוג רחוב חובבי ציון



שדרוג רחבת העירייה



שילוב קהלי יעד במרכז העיר

תיאטרון  –קולנוע היכל 5איכילוב כפר הסטודנטים איילים-22גוטמן 

נוצר ושנקר

11אמסטרדם 43באסטה –שוק עירוני 



שילוב קהלי יעד במרכז העיר

תיאטרון  –קולנוע היכל דרור ישראל–5איכילוב כפר הסטודנטים איילים-22גוטמן 

נוצר ושנקר

–שוק עירוני 

43באסטה 

ס רימון"בי11אמסטרדם 

הדופנתאטרון ס נצח"בי



אזור השוק העירוני

אומנים ומקומות בילוי–מכרזים לחנויות בשוק •
כפר הסטודנטים איילים-22גוטמן •
שיפוץ רחוב גוטמן•
43באסטה •



שיפוץ חזיתות וציורי קיר



"היכל"קולנוע 



א"בית פיק



בית הדפוספ"שצ



שפיראאברהםבית סווטיצקיביתהגדולכ"ביה

הדפוסביתהיכלקולנועא"פיקבית

שימור
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כוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית 



כוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית 









כוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית 





קטליזטור להתחדשות עירונית מקיימתכוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית 



33,124

2,5511,630
ד"יח

בשלב ראשוני

19,419642

תכניות14

ד"יח

וועדה מקומית

תכניות5

7,963
ד"יח

וועדה מחוזית

תכניות11

ד"יח

אושרו
ד"יח

היתר

תכניות5

ד"יח

בביצוע

תכניות3

928

:ד מוצעות כ"כ יח"סה

תכניות2

תכניות23
פילוח תוכניות לפי שלבים  *



מספר מתחמים

עומדן מספר יחידות מוצעות

מדיניות

מרכז

העיר

רמתאחדותעמישב

ורבר

יוספטל מטרו

מרכז העיר
מטרו

ארלוזורוב

מטרו מזרח

(צומת סירקין)

15
3409

12

3661

4

2714

5

2380

8
2760

?

8500

?

3404

?

2678

רחבי

העיר

9

3618



כוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית 

עריםומתכנניבר לוי דיין אדריכלים/ וייסבורגפינתמסריקלכיווןמבט/מפורטתתכנית/יוספטלשכונת



כוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית  אדריכלים City beeמתחם עזרה ונחמיה/ עמישבשכונת 



כוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית  אדריכליםכסיףמייזליץ/בוטינסקי'זלרחובמבט/שכונתיתמתאר/ורבררמתשכונת



כוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית  אדריכליםמילוסלבסקי/ארגובמתחם/אחדותשכונת



כוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית  אדריכליםHQ/שור ' פרופאורלובמתחם/המושבהולבהעירמרכז





כוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית 

.תערוכת הישגי תלמידים במלאכת יד ואמנות שנעשתה ביוזמת העיריה

צבישויץ: צלם. 67ת גיליון "עיתון פ. 1977יולי , תצלום על רחבת העיריה מקושטת בדגלים



כוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית 

".  מילנו"בתמונה נראה בית הקפה . רחוב מוהליבר פינת חובבי ציון

פתח תקוה  , צבישויץ: צלם. 16גליוןפורסם בעיתון פתח תקוה 



כוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית 



גאולה ומרכז העיר–עירוני חזון

בר כוכבא' חיזוק רח
ירוקה-כשדרה מסחרית 

מדיניות גאולה

פיתוח מוקדים עירונים
מסחר בילוי ופנאי

חיזוק הקישוריות
בין המוקדים השונים

ארכיטקטורהפרצוב

מדיניות התחדשות מרכז העיר

תוספת מסחר ותעסוקה

העצמת היקף מגורים  

הוספה ושיפור שטחי ציבור

עירונייתשימור מורשת 



כוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית 

?למה צריך התחדשות עירונית

:יתרונות בתהליך ההתחדשות

:  לעסקים ולדיירים
מעלית, חניה, ד"ממ, דירה חדישה/עסק•

והמרחב הציבוריהבניןשיפור תשתיות •

עלייה בערך הנכס•

:ליזם

.רווח כלכלי, תוספת זכויות, פטור ממיסוי•

:  לעיר
חיבור בין מוקדים , שיפור מרכז העיר•

חידוש אזורים ותיקים  , עירוניים

חיזוק וחידוש מבנים בפני רעידות •
אדמה

תעסוקה ומגורים  , הוספת יחידות מסחר•
ושיפור יעילות השימוש במשאבי 

הקרקע

שיפור המרחב הציבורי והתשתיות•

שירותי  :  מתן מענה לצורכי הציבור•
מבני דת , בתי ספר, גני ילדים, קהילה

.ועוד



כוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית 

עיבוי בינוי פינוי בינוי

מנגנונים של התחדשות עירונית

–התחדשות מתחם 
מספר בניינים סמוכים

-בנייניתהתחדשות 
בניין בודד



כוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית 

מסלולי התחדשות עירונית

(יזמים)מסלול מיסוי 
(  ע"תב)היזם מכין תכנית 

ומקדם אותה מול הרשות במקביל  
.להסכם עם בעלי הדירות

מסלול בקידום העירייה והרשות 
הממשלתית להתחדשות עירונית

(העירייה)רשויות המדינה 
ע"תבמקדמת 



כוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית 

תכנית בקידום וליווי העירייה והרשות הממשלתית להתחדשות עירונית| ניהול התהליך 

עיריית פתח תקווה

חברה מנהלת  
ע"תבלקידום 

חברה מתמחה בשיתוף וליווי  
חברתי

:הובלת צוות תכנון
אדריכל

שמאי
יועץ תנועה

יועץ נוף
ועוד

כנסים ועדכון בהתקדמות התהליך
התארגנות והקמת נציגות

סקר חברתי
התאמות תכנוניות

הרשות 
הממשלתית  
להתחדשות 

מנהל הנדסהעירונית

התחדשות עירונית–כרמים מינהלת



כוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית 

תהליך התכנון בהתחדשות עירונית

חלוקה לתתי מתחמים לצורך מימוש✓

מבני ציבור, תעסוקה, מסחר, מגורים: שימושים✓

מיקום הבניינים ומיקום השטחים הציבוריים✓

גובה הבינוי✓

יחידות הדיור' מס✓

עקרונות תכנון מנחים✓

(מימוש)תכנון מפורט 

תכנון מפורט של הבניין והדירות✓

עיצוב חזיתות הבניין✓

תכנון ועיצוב המרחבים המשותפים  ✓

(וכדומה, גינות, לובי כניסה)

(  ע"תב)תכנית בניין עיר 
מקודם על ידי העירייה והרשות הממשלתית

שנים3-4
מקודם על ידי יזם-בסמכות ועדה מקומית 

שנים2-3

בניה ואכלוס
יזם



כוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית 

י  "עהתכניתקידום 
העיריה ואישורה

ציר  
חברתי

הציר
התכנוני

הכרזה על 
המתחם

בועדהדיון 
מקומית

תכנון 
חלופות

דיון בועדה  
מחוזית

אישור הפקדה
התכנית

בחירת חלופה  
מועדפת

שנים3-4

תהליך חברתי בהתחדשות עירונית

כנס 
1#

כנס  
2#

כנס  
3#

קבוצת  
מיקוד

סקר 
תושבים

עדכון ומענה זמין לבעלי הדירות ותושבי  , ליווי שוטף
י היועץ החברתי  "המתחם ע

הקמת 
נציגות  



כוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית 

התארגנות בעלי הדירות–התחדשות עירונית 

התארגנות  
נציגות בעלי נכסים

מכרז יזמיםד דיירים"עובחירת 
ובחירת בעלי                

מקצוע נוספים הדירותמבעלי 51%י "הסמכה ע
ושהוגדרהמתחמיםתתילפי*



כוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית 

02 01

הסכמים וחתימות במהלך פרויקט התחדשות עירונית

הסכמה עקרונית 
"שופ-נון", הסכם-טרום

הסכם פרויקט 
התחדשות עירונית  

הבעת נכונות עקרונית של בעלי •
בכפוף  , הנכסים לביצוע פרויקט

לכך שהצדדים יסכימו בהמשך על 
.תמורה ועיגון ההסכמה בהסכם

יזם/נחתם מול מארגן•

ד מייצג ונציגות"מומלץ לחתום על מסמכים רק לאחר שיש לכם עו* 
מומלץ להתעדכן בהנחיות הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית* 

מלא בין בעלי ( חוזה)הסכם קנייני •
הנכסים לבין היזם המבצע את 

.הפרויקט
,  תנאים מתלים, יכלול פירוט התמורה•

.ערבויות ועוד, לוח זמנים



כוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית 

?מה הצעדים הבאים 

התארגנות
בעלי נכסים

התארגנות של כל בניין  •

להסמכת נציגויות

מפגשים של כל הנציגויות  •

הנבחרות

/ עירייה
צוות תכנון 

המשך קידום התכנון  •

כינוסים נוספים  •

לשיתוף בהליך התכנון

יועצים חברתיים

שאלון חברתי•

סיוע בהקמת הנציגויות•

ליווי עבודת הנציגות•

עדכון ויידוע שוטף של  •

התושבים לגבי הליך  

התכנון



כוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית 

חשוב לשמוע מכם
שאלות על  

משהו שחשוב ?התהליך שהוצג
?שנתייחס אליו

?שאלות לעירייה



כוכבא מערב–מתחם בר Iהתחדשות עירונית 

-מידע ושאלות מוזמנים לפנות אל , ליצירת קשר

: יועצים חברתיים

050-6343607–' ליבוביץמייקי

mikey@viaplan.co.il: ל"דוא

054-4747820–לורית ליבוביץ 

loritleb@viaplan.co.il: ל"דוא

נתראה בפעם הבאה

:  כרמיםמינהלת, מנהלת קשרי קהילה
053-4248900–מנגבוועדן 

edenm@ptikva.org.il: ל"דוא

mailto:mikey@viaplan.co.il
mailto:mikey@viaplan.co.il
mailto:edenm@ptikva.org.il
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