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נמירבסקיאיליה 

.אוניברסיטת בן גוריון-הנדסת בנין -B.Scתואר ראשון  •
.אוניברסיטת בן גוריון-תואר שני בניהול הנדסת בטיחות•
מרצה ומנחה מקצועי במכללות להנדסאי בניין  , מתכנן•
.מבנים מסחריים וגשרים , בעל ניסיון עשיר בתכנון מבני מגורים•

.במסגרת פרויקטים של התחדשות עירונית( בלבד)ליווי בעלי דירות -הנדסה . ל.א›

.  החברה פעילה כעשור בתחום ומונה צוות מהנדסים ואדריכלים›

:בעלי החברה›

ליאור זייטלר  

.  אוניברסיטת בן גוריון-הנדסת בנין -B.Scתואר ראשון •
.  הטכניון-M.R.E(Master of Real Estate)תואר שני מקרקעין  •
.ומתחמי פינוי בינוי38א "תמ-ן "נדלפרויקטיפיקוח , בעל ניסיון עשיר בניהול•
.שרות מילואים פעיל בדרגת רב סרן•

http://www.realtoru.com/master-of-real-estate


ניסיון מעשי בפינוי בינוי

בביצועמתחמי פינוי בינוי )!( 6
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דירות
דירות161-כ –א "פרי מגדים ת 144–גבעת שמואל מתחם בן גוריון דירות522-כ -ג"רמתחם שלם 
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דירות260-כ–א"תמתחם הטייסים 
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!אינטרס הבעלים בלבד( בשלבים הראשוניים עוד לפני בחירת יזם)נבחר על ידי נציגות הדיירים •

.משלים את הצוות המקצועי מטעם בעלי הדירות•

תלוי בשלב הפרויקט–שלד \מהנדס בניין, הנדסאי בניין, אדריכל, הנדסאי אדריכלות•

"שלבי ביצוע"ו" משרד"ידע וניסיון בשלבי •

חומרים ומוצרים עדכניים –( לבחירת חומרי גמר)הכרות עם ספקים •

ן-ו-י-ס-י-נ•

מי הוא מפקח מטעם בעלי דירות›
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מכרז 
ובחירת יזם

מפרט טכני 
והסכם

תכנון 
ורישוי ביצוע שנת בדק

שלבי הפרויקט ותפקידו של מפקח

'שלב א–1'שלב ד–4 'שלב ב–2 'שלב ג–3



קבלן עד לחתימה על ההסכם/מ מול היזם"מו-( 1/4)' שלב א✓

מוצע לדירות הבעלים הקיימיםמפרט טכני גיבוש וכתיבת •
:בין היתר , במפרט אנו מגדרים את סוג ואיכות המוצר המוגמר

חברות וספקים  -
גמר פנים, גמר חוץ-
דלתות חוץ ופנים-
תריסים ורשותו, חלונות-
ריצופים וחיפויים-
סניטריהברזים ומוצרי -
מערכת מיזוג אוויר-
.סוגי מגירות וחזיתות, ספק, אורכו: מטבח-
נקודות חשמל קצה -

.לגבי הסכם ההתקשרות עם היזם, מ עם היזם"וסיוע בשלב המוייעוץ מקצועי •

!  התאמת מדיניות לאזור–י היזם "האדריכלית המוצעת ע( סקיצות להסכם)בקרת התוכנית•

הצגת הצעות יזמים בצורה ברורה: בשלב המכרז•

מפרט טכני  
והסכם

תכנון 
ורישוי ביצוע שנת בדק

שלבי הפרויקט ותפקידו של מפקח



קבלן עד לחתימה על ההסכם/מ מול היזם"מו-( 1/4)' שלב א✓

דוגמאות למפרט הטכני

מפרט טכני  
והסכם

תכנון 
ורישוי ביצוע שנת בדק

שלבי הפרויקט ותפקידו של מפקח



תפקיד המפקח; תכנון ורישוי-( 2/4)' שלב ב✓

תכנית הגשה לפתיחת בקשה להיתראישור•

.ובמפרטבתכניותשנעשים מעקב על שינויים שבטיפול היזם והאדריכל תוך כדי בקרה על תהליכי רישוי •

הנגשת המידע התכנוני לדייר➢

זמינות לשאלות ומתן מענה או פניה לגורם הרלוונטי➢

מפרט טכני  
והסכם

תכנון 
ורישוי ביצוע שנת בדק

שלבי הפרויקט ותפקידו של מפקח



הנגשת המידע לדייר–תכנון ורישוי -( 2/4)' שלב ב✓

מפרט טכני  
והסכם

תכנון 
ורישוי ביצוע שנת בדק

שלבי הפרויקט ותפקידו של מפקח
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:בתכניותמה חשוב לבדוק –ח "תכנון ורישוי דוגמאות לדו-( 2/4)' שלב ב✓

מפרט טכני  
והסכם

תכנון 
ורישוי ביצוע שנת בדק

שלבי הפרויקט ותפקידו של מפקח



"ביצוע"–פיקוח על ביצוע עבודות הקבלן עד למסירה -( 3/4)' שלב ג✓

.על כל שלבי תהליך הבנייהפיקוח הנדסי •

.כפי שנקבע בהסכם עם היזם, של היזם והקבלנים מטעמוז"בלובקרת עמידה •

.או נזקים/לרבות עריכת דוחות והכנת רשימת ליקויים ו, וכתוב לבעלי הדירות בדבר שלבי התקדמות הבניהדיווח שוטף •

מפרט טכני  
והסכם

תכנון 
ורישוי ביצוע שנת בדק
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"ביצוע"–פיקוח על ביצוע עבודות הקבלן עד למסירה -( 3/4)' שלב ג✓

מפרט טכני  
והסכם

תכנון 
ורישוי ביצוע שנת בדק

שלבי הפרויקט ותפקידו של מפקח
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"ביצוע"–פיקוח על ביצוע עבודות הקבלן עד למסירה -( 3/4)' שלב ג✓

מפרט טכני  
והסכם

תכנון 
ורישוי ביצוע שנת בדק

שלבי הפרויקט ותפקידו של מפקח



"ביצוע"-( 3/4)' שלב ג-המשך ✓

.בכל דירות הבעלים והשטחים המשותפיםפרוטוקולי מסירה ביצוע •

!של כל אחד ואחת מבעלי הדירות בשלבי המסירהאישי וצמוד ליווי •

מפרט טכני  
והסכם

תכנון 
ורישוי ביצוע שנת בדק

שלבי הפרויקט ותפקידו של מפקח



"בדק"-( 4/4)' שלב ד✓

מתן שירותים הנדסיים לתקופת הבדק עבור בעלי הדירות לאחר מסירת העבודה•

מפרט טכני  
והסכם

תכנון 
ורישוי ביצוע שנת בדק

שלבי הפרויקט ותפקידו של מפקח
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.ניסיון–ביצוע פרויקטים בהיקפים דומים •

אדריכל\מהנדס\בעל תעודת הנדסאי, ניסיון בליווי ביצוע+ רישוי -ניסיון בתכנון•

הכרות אישית עם המפקח, אנשי קשר מולם תעבדו, דרכי התקשרות•

נציגות\נגיש לכלל בעלי הדירות–וואטסאפ\מיילים\אתר: אופן עדכון•

ה-י-מ-י-כ•

דגשים לבחירת מפקח›
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דגשים לבניית המפרט הטכני›



כולל הגדרת יצרנים וסדרות, כמות דגמים לכל מוצר-מספר ספקים רב •

התייחסות לאוכלוסיות מיוחדות וצרכים  •

חדרי עגלות, מועדון דיירים, לובאיםהגדרת תכולת החללים של : שטחים משותפים•

מפרט מפורט למטבח ואופן חישוב אורכו•

הגדרת מערכת מיזוג אוויר ואופן השליטה על המערכת•

מאור/מספר רב של נקודות חשמל•

הכנה לטעינת רכבים חשמליים לכל בעלי הדירות•

דגשים לבניית מפרט›
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