
כנס התנעה התחדשות עירונית
מתחם מטרו מרכז העיר פתח תקווה

23.1.2023



?מה הולך להיות במפגש

תהליך 
שיתוף  
הציבור

שאלות  
ותשובות

ברכות ודברי 
פתיחה

עקרונות  
התכנון  

בסמיכות 
לתחנת  
המטרו

מה זה 
התחדשות

ומה  ? עירונית 
זה מסלול  

?רשויות

הצגת 
צוות  

התכנון 

18:3018:45-19:3019:30-20:00



קידום תוכנית התחדשות עירונית  
עיריית פתח תקווה באמצעות 

המנהלת להתחדשות עירונית של עיריית פתח תקווה, כרמים
בשיתוף

הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית  
מקדמות תוכניות להתחדשות עירונית באזור המטרו מרכז פתח תקווה

תוכנית זו תגדיר את אופן הפיתוח העתידי של המתחם כולו  



כתובות כלולות בתוכניתתחום התכנון

הרצל  
11,13,15,17,19,21,23,25,27,29,31,33,37,39,41,47,49,

51,53,55,57,59,61,63,65,67
1-12אהרונסון שרה 

1,3,2החצב
1-22,24,26וולפסון דוד 

1,2,3,4,6,8,10,12,14,16העלייה השנייה 
14,16,18,20,22,23,24,25,26,27,29,31,33,35הס משה 

12-34,36,38עוזר חיים 
1-5חפץ חיים

24,26,28,30,32,34,36יהודה הלוי 
12,14,17-34,36,38נורדאו מכס

14, 13, 12, אב11, 10, אב9, 8הראשונים 
, 15-21, אב14, 13, 12, 11, 10, 8מוהליברהרב 

23,25,27,29
,אב18, 14,16, 12, 10,  8, 6, 4, 2ההגנה

,  א14, 13ב 12, א12, 11, 9,10, 7,8, 6, 4ההסתדרות
,  24, 23, 22, 20,21, , 19, 17,18, 16,  ב15, א15, ב 14
26 ,28 ,30

37,41,43,45מונטיפיורי
2,3,5סביון 

1,3זוסיהשפיגל 
2,4אליעזר קשאני

17,19,21,23איכילוב יצחק 



ראש העיר מר רמי גרינברג 



נציג הרשות הממשלתית  
–להתחדשות עירונית 

כתריאלמתן 



ראש מנהלת כרמים  
-להתחדשות עירונית  

עינב עצמון





!2019עד אוקטובר 
ת"לא היה מקום להתחדשות עירונית בפ



רקע
על ידי עיריית פתח תקוה והחברה הכלכלית לפיתוח פתח תקוה בשיתוף הרשות  2019כרמים הוקמה באוקטובר 

במטרה לסייע לתושבי העיר והיזמים  משרד הבינוי והשיכון , הממשלתית להתחדשות עירונית
ביניהם התחדשות  , הפועלים בעיר לקדם פרויקטים של התחדשות עירונית

.ופינוי בינוי38א "תמ/בניינית

בעלי תפקידים
מנהלת המינהלת  -עינב עצמון ' אדר

מנהל תחום קשרי קהילה  -' ג'דוד חג
ד יוסי קליין"עו–יועץ משפטי 

]2023פברואר [טל ישי ' אדר–מנהלת תחום תכנון 
אנסטסיה קהלני–מזכירות 





12
ר תמורה לדירה"מ



12
ר תמורה לדירה"מ









קטליזטור להתחדשות עירונית מקיימת



רדיוסים להשפעה

300,600



25,16
127,661

בשלב
ראשוני

תכניות11

וועדה
מקומית

ד"כ יח"סה

תכניות9

וועדה
מחוזית

תכניות20

קיבלו
תוקף

קיבלו
היתר

תכניות3

בביצוע

תכניות1

ד מוצעות"כ יח"סה

תכניות4

382,500א"בתמד בהיתרים "יחי"צפ ד"כ יח"סה

מתחמים48ד מוצעות בפינוי בינוי ב "יחי"צפ

כ בהתחדשות עירונית"סה





בתמונה נראה בית הקפה . רחוב מוהליבר פינת חובבי ציון
".  מילנו"

פתח תקוה  , צבישויץ: צלם. 16גליוןפורסם בעיתון פתח תקוה 



.תערוכת הישגי תלמידים במלאכת יד ואמנות שנעשתה ביוזמת העיריה
צבישויץ: צלם. 67ת גיליון "עיתון פ. 1977יולי , תצלום על רחבת העיריה מקושטת בדגלים





בר לוי דיין אדריכלים ומתכנני ערים/ מבט לכיוון מסריק פינת וייסבורג / תכנית מפורטת / שכונת יוספטל 



שילוב היזם בשלבי התכנון  

נוהל סדור של הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית  

את ההובלהיקחהיזם ע"התבעם אישור 

צוות התכנון והרשות יובילו את התכנון  
היגוי של התכנוןבועדתוישתפו את היזם 

צוות התכנון והרשות ישתפו פעולה עם היזם

באם נמצא שיש יזם שעומד בקריטריונים  

לפי מספר קריטריונים  (נוהל הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית קובע באם יש ליזם אחיזה בשטח 
. יהיו הרשות המקומית וצוות התכנון בתקשורת שוטפת עם היזם למטרות עדכון ומשוב) שנקבעו



חידוש אזורי מגורים ומסחר ותיקים הכוללים שיפור בנייני מגורים  
.  ושדרוג שטחים ציבוריים ותשתיות

במתחם יתווספו דירות חדשות וכן מבני ציבור ומבנים מסחריים
.  על ידי הריסת המבנים הישנים או שדרוגם ובניית חדשים במקומם

לא כל הבניינים יעברו פינוי בינוי  * 

התחדשות עירונית  



).מיגון ורעידות אדמה. (של בעלי הדירות החיים בבניינים ישניםשיפור איכות החיים . 1
. שיפור התשתיות הישנות. 2
).סכנת הבניינים הקורסים( מצבם הפיזי של הבניינים . 3
מדינת ישראל היא בעלת  . לאוכלוסייה הצומחתיצירת פתרונות דיור נוספים –מטרה לאומית . 4

. גידול דמוגרפי מהגבוהים בעולם המערבי
).השארת הצעירים בעיר(החייאת העיר והבאת משפחות צעירות לגור בעיר –מטרה עירונית . 5

למה צריך התחדשות 
?עירונית

למה צריך התחדשות עירונית  



היבטים מרכזיים בהם תעסוק התוכנית

תעסוקה ומסחרתנועה ותחבורהמרחב ציבורי  מבני ציבור מגורים

העירייה מקדמת תכנית התחדשות עירונית כוללת המתייחסת לכלל המרחב



? איך יראה מרכז העיר

,  חידוש ושדרוג פארקים–המרחב הציבורי 
תוספת גינות ושטחים פתוחים ושבילים  

.ירוקים להולכי רגל

התחדשות עירונית  



,  חשמל, ביוב–חידוש כולל של התשתיות 
שיפור מערך הרחובות והכבישים . ניקוז

התחדשות עירונית  

,  חידוש ושדרוג פארקים–המרחב הציבורי 
תוספת גינות ושטחים פתוחים ושבילים  

.ירוקים להולכי רגל

? איך יראה מרכז העיר



תוספת מבני ציבור בהתאם לצרכי 
' גני ילדים וכד, מעונות יום–התושבים 

לחיזוק הקהילה הקיימת תוך שילוב של  
. אוכלוסייה חדשה

,  חשמל, ביוב–חידוש כולל של התשתיות 
שיפור מערך הרחובות והכבישים . ניקוז

חידוש ושדרוג  –טיפול במרחב הציבורי 
תוספת גינות ושטחים פתוחים  , פארקים

.ושבילים ירוקים להולכי רגל

התחדשות עירונית  
? איך יראה מרכז העיר



חיזוק המסחר המקומי ותוספת שטחים  
.  למסחר ותעסוקה

התחדשות עירונית  

תוספת מבני ציבור בהתאם לצרכי 
' גני ילדים וכד, מעונות יום–התושבים 

לחיזוק הקהילה הקיימת תוך שילוב של  
. אוכלוסייה חדשה

,  חשמל, ביוב–חידוש כולל של התשתיות 
שיפור מערך הרחובות והכבישים . ניקוז

חידוש ושדרוג  –טיפול במרחב הציבורי 
תוספת גינות ושטחים פתוחים  , פארקים

.ושבילים ירוקים להולכי רגל

? איך יראה מרכז העיר



התחדשות עירונית  

התמונה להמחשה בלבד*

מענה מסודר לחניה

שטחים משותפים לרווחת הדיירים  

.מעליתבניין חדש או משופץ בסטנדרט מודרני עם 

? איך יראו הבניינים במרכז העיר 

.  ומרפסתד"ממדירה חדשה וגדולה יותר הכוללת 

.  עסק חדש וגדול יותר

. תמורות לדיירים בהתאם למדיניות העירייה ותוכניות ארציות*



צוות התכנון  



עקרונות התכנון המוצע  











תהליך היעוץ החברתי ושיתוף הציבור   

ראיונות עומק עם 
בעלי , תושבים

נכסים ובעלי עסקים  
במתחם

כנסי שיתוף ציבור  

במהלך הפרויקט

הקמת נציגות  
מתחמיתכלל 

לבעלי הדירות  
ובעלי העסקים  

בחירת עורך דין  
דיירים

הכשרת נציגויות

בעלי דירות ובעלי עסקים  :  קהלי היעד אליהם נפנה



קידום הפרויקט 
בהובלת

עיריית פתח תקווה וכרמים
והרשות להתחדשות עירונית 

התושבים והיזם

ציר תכנוני  

לימוד מצב  
קיים וניתוחו  

הכנת חלופות
ובחירת

חלופת התכנון

עיבוד  
חלופה  
נבחרת  

הגשת  
מסמכי

התוכנית  
לוועדות  
התכנון

אישור התוכנית  
בוועדה המחוזית  

הכנת תוכנית 
י היזם"בינוי ע

היתר בנייה  
ותחילת עבודות

(*)שנים  ויותר 3-ל2בין שנתיים  -שנהכשנהלוחות זמנים 

תהליך  
שיתוף ציבור חברתי

על סמך הגדרות התוכנית
ניתן לתכנן מתחמי בינוי ולקבל  

היתרי בנייה  

היתר בנייה–תכנון מפורט 
מגדיר פרטים כגון גודל הדירה  

כניסות , מערכות הבניין, ומיקומה
ויציאות מהבניין וכדומה

.בכפוף ובהתאמה להתקדמות תוכנית המטרו ולתתי המתחמיםהכל*     
לא כל המתחמים יתחילו פעילות באותו הזמן   *     



לא חותמים לפני שמתייעצים  

בכל שאלה ניתן לפנות לכרמים המנהלת להתחדשות עירונית פתח תקווה
המנהלת פועלת על מנת לספק את כל המידע הנחוץ  

' אג'דוד חג:איש קשר
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