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התכנסות 
וברכות  

תכנית המפגש

היכרות

מנהלת כרמים

מושגים  
בהתחדשות  

עירונית

סיום

↓

20:00 19:40 19:20 19:00 18:30

הצגת  
תהליך 
התיכנון 

שאלות  
ותשובות



?  למה באים

להקשיב ולהכיר את 
,  ללמוד, התהליך הצפוי

להשפיע , לשאול



מקצועיצוות
•HQנוףואדריכליהתוכניתעורכי-אדריכלים
הפרויקטניהול-סיטילינק•

חברתיייעוץ-אשחר•
•BTR-וכלכלהשמאות

ציבורצרכי-חקלאירן•

ודרכיםתנועהתכנון-הנדסהמורן•
סביבהאיכות-שפרלשם•

וביובמים–מהנדסיםקורנברגבוכנרסירקין•
מדידה-הצפוןחץ•

צוות התכנית

עיריית פתח תקווה ומנהלת  
כרמים

העירראש-גרינברגרמי•

העירמהנדס-לבו'אוזאיציק•
העיראדריכלית-אפלנועה•

רישויאגףמנהל-ברכןניצן•
שמרלרמשה-עירתיכנוןאגף•

תיכנוןאגףמנהל'ס-גלברציפי•

להתחדשותהמינהלתראש–עצמוןעינב•
כרמים–עירונית

מינהלת,קהילהקשרימנהל–ג'חגדוד•
כרמים

אסטרטגיהאגף-אקלהאסמרה•

סביבהאיכותאגףמנהלתסובולאליאנא•
אגףמנהלת-זאיילטויניצקיויויאנה•

תנועה
העירייהשמאי-יהודהירון•

עירוניתלהתחדשותהרשות
תכנוןבכיראגףמנהל-נדלרגורי•
תיכנוןתחוםמנהל-אבניערן•



?מהי תוכנית להתחדשות עירונית

תוכנית שמשדרגת את בנייני המגורים 
ואת המרחב העירוני כולו

מרחב  
ציבורי

תנועה
ותחבורה מבני מגורים

ציבור
תעסוקה 

ומסחר
קהילה



למה מכינים תוכניות  להתחדשות  

?עירונית

.אדמהלרעידותבתקןעומדיםאינםהישניםהבניינים•

.ד"ממוחסרותירודהתחזוקהברמתקטנותהדירות•

בכלמגוריםבדירותצורךוישגדלהבישראלהאוכלוסייהכמות•

.הארץרחבי

קריסהלמנועכדיהשכונהשלהצרכיםכללאתלראותחשוב•

ולא,ועודציבורמבנישירותיםתשתיות,תחבורהמערכותשל

.המגוריםאתרקלחדש

21-הלמאההמתאימהמודרניתעירוניתשכונהליצורכדי•



מי השותפים המרכזיים של תוכניות  

?התחדשות עירונית

מאפשרים–(מדינה,העירייה)רשויות•

שירותיםואספקתהתוכניותשלאיזון

.לתושבים

.התוכניותשללפועלהמוציאים–יזמים•

.לפרויקטכלכליערךיהיהאםרקיכנסו

הסכמתםללא–הקרקע/הדירותבעלי•

.פרויקטיהיהלא
(2018,מתוך אתר הרשות להתחדשות עירונית)



כנס הכרזה

2022יולי 



קו כחול ארלוזורוב-מתחם מטרו 
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חלוקת השכונות



גנים ועצים



-גנים

ושטחים

ציבוריים 

פתוחים 



עצים וצל



צירי תנועה קיימים ועתידיים

רכבת ישראל



יציאות  

: מהתחנה

ארלוזרוברחוב 1

טרומפלדור 2

האורים3



70א "תמ–תכניות ארציות 



מה למדנו עד כה

?על המתחם



המתחם





מחסור בשטחי ציבור



בשלבי היתר

אוכלס

בתכנון ראשוני

38א "תמ–התחדשות בניינים 

(ורברתכנית רמת )תכנון מקודם 



פרוגרמה

מרחבית



ורבררמת –תוכניות מקודמות 



סיכום



חברתי



המתחם מאופיין באוכלוסייה צעירה  •
אחוז  .  יותר מכלל העיר פתח תקווה

36%עומד על ( 0-19)הילדים והנוער 
(.  33%לעומת כלל העיר )

אחוז הקשישים דומה לכלל פתח  •
גבוה  )17%-תקווה ועומד על כ

(.מישראל

קיימת הגירה פנימה לאזור מערי  •
המרכז ובפרט הגירה של זוגות  

.צעירים חרדים מבני ברק

במתחם יש אוכלוסייה מגוונת של  •
.דתיים וחרדים, חילוניים מסורתיים

תמונת מצב חברתית מצב קיים



אלהכולל)בתהליכיםאו/ו38א"תמשסיימותושבים1.

(שבהקפאה

38א"בתמהתקדמושלאתושבים2.

(ורברברמתמתחמים2)בינוי/פינויבתהליךתושבים3.

(במתחםחנויות6-8-כ)סוחרים4.

מסורתיים/דתייםתושבים5.

חרדיםתושבים6.

חילוניםתושבים7.

(ותרבותחינוךמוסדות,כנסתבתי)ציבורמוסדות8.

גובליםתושבים9.

בעלי עניין מרכזיים במתחם



למה צריך תכנית

?כוללת למתחם



הבעיות-התחדשות עצמאית 

עירונית כוללת/ היעדר ראייה שכונתית •

פגיעה בהליך תכנוני בוודאות לתושב וליזם•

טיפול במבנה בודד עלול לפגוע בהתחדשות כוללת•



הבעיות-התחדשות עצמאית 

(  'וכוניקוז וביוב , תחבורה)היעדר מענה לתשתיות •

גינות  , גני ילדים, בתי ספר)היעדר מענה לצרכי ציבור •

('וכוציבוריות 

הוספת מסחר  )לא מתאפשר עירוב שימושים •

(ותעסוקה



הבעיות-התחדשות עצמאית 

משך זמן הטיפול משתנה ומתארך•

העיצוב וההתאמה  , אין התייחסות לאיכות התכנון•

למרחב הציבורי



שלבים בתהליך תוכנית התחדשות עירונית

מימושתכנון   אישור

ז "הערכת לו

כשנתיים כשנה 



?התכנון מהם שלבי תהליך 

תיעוד מצב 
קיים 

וניתוחו

בחירת
חלופה  
וגיבוש  
תכנית

שלב 
פיתוח 

חלופות  

חזון  
מטרות  
ויעדים

הגשה

לאישור

וועדת התכנון

כשנה

כחודש חודשים7-ככחודש כחודשיים



ליווי חברתי מלווה תיכנון 

תיעוד מצב 
קיים 

וניתוחו

בחירת
חלופה  
וגיבוש  
תכנית

שלב 
פיתוח 

חלופות  

חזון  
מטרות  
ויעדים

הגשה

לאישור

וועדת התכנון

מידע סקר חברתיכנסי דיירים
ועידכונים

התארגנויות 
דיירים



... בקרוב

סקר חברתי
שיכלול שאלון  
צרכים ורצונות

סיוע  
בהתארגנות 

לנציגויות דיירים

כנסי דיירים  
ומידע 

הכשרה
לנציגויות דיירים



שאלות

הערות  
והארות  

!תודה



סיכום מפגש  שיתוף  ציבור  
כנס הכרזה  תוכנית למרחב תחנת מטרו ארלוזורוב  

פתח תקוה

21.7.2022

ר דפנה בן ברוך"ד
אדרעילבקוביץהילה 

אסף הורן



מבוא

להתחדשותהממשלתיתוהרשותתקווהפתחעיריית
למתחםעירוניתהתחדשותתוכניתבתכנוןהחלועירונית

.בעירארלוזורובמטרותחנתמרחב
:תקווהפתחשלשכונותחלקי4כוללהמתחם

.המתחםשלמערביהצפוןבחלק-ורבררמתשכונת
מזרחיהצפוןבחלק-המושבהלבשכונת
המתחםשלמערביהדרוםבחלק-'אגניםכפרשכונת

שלמזרחיהדרוםבחלק-(השקטהמרכז)העירלבשכונת
.המתחם

:בשכונותנמצאים,המתחםשלהמשמעותייםהחלקיםשני
ארלוזורובלדרךמצפוןורבררמת

.זהלצירמדרוםאגניםכפרשכונת

במתחםישנםהעירלבומשכונתהמושבהלבמשכונת
.(1.מסאיורראה)יחסיתמצומצמיםאזורים

ישבנוסף.ד"יח1038ובו.דונם133.6-כהמתחםשטח
.יחסיתמועטיםירוקיםושטחיםציבורשטחיבמתחם

מהתהליךנפרדבלתיחלקהינוהציבורשיתוףתהליך
ובאהתכנוןתהליךאתמלווההשיתופיהתהליך.התכנוני

בנייתהכדיתוךהתוכניתאתלתושביםלהסביראחדמצד
שלרצונות/הצרכיםאתלהבין,בהםלהיוועץשניומצד

ומותאמתמיטביתתוכניתלבנותכדיזאתוכלהציבור
.היוםבמתחםהקיימיםלתושבים

שיתוףבמפגששנאמרוהדבריםעיקריאתמסכםזהח"דו
21.7.2022מיוםהכרזהכמפגששהוגדרהראשוןהציבור

קו כחול מרחב תחנת מטרו ארלוזורוב : 1איור מס 

אדריכלים HQ:מקור



המפגשמטרות

.למתחםהתוכניתאתהענייןלבעליולהסבירלהציג•
בקידוםהמעורביםהגורמיםאתלתושביםלהכיר•

.התוכנית
קייםמצבח"דועיקריאתלתושביםלהציג•
שאלותלשאולהענייןולבעלילתושביםלאפשר•

.התוכניתעלולהשפיעהערותלהאיר/ולהעיר

וארגוןפרסום
לטלפוניםישירותנשלחוהמתחםלתושביהזמנות

פתחערייתי"עהמפגששלפניבשבועSMSבהודעות
שלהדוארתיבותלכלפלייריםנשלחובנוסף.תקווה

מסאיורראה)לבנייניםבכניסותפלייריםונתלוהתושבים
2).

ולקראת,הזוםלמפגשלהירשםהתבקשוהתושבים
.האירועשלZOOMהכתובתאתקיבלוהמיפגש
הצהריםאחרבשעות21.7.2022הביוםהתקייםהמפגש

.להשתתףתושביםשלרבלמספרלאפשרכדיוזאת

ס"במתנלאולםשהגיעותושביםיש.היברידיהיההמיפגש
.לזוםשעלוויש.למתחםבסמיכותהנמצא,ורבררמת

.ותושבותתושבים130-כהשתתפובאולםהפיזיבמפגש
.ותושבותתושבים120-כהשתתפוהזוםבמערכת
.כשעתייםארךהמיפגש

משתתפים

גרינברגרמימר-העירראש•
עצמוןעינב'אדר-עירוניתלהתחדשותהמינהלתמנהלת•

–עירוניתלהתחדשותהמינהלתקהילהקשריתחוםמנהל•
ג'חגדוד

עירוניתלהתחדשותהרשות,תכנוןתחוםמנהל-אבניערן•
אדריכליםHQ,התכניתמעורכות-דאיהדר'אדר

סיטילינק,הפרויקטניהול-גרבנינגרמאי•

,חברתיתכנון–אדרעילבקוביץוהילהברוךבןדפנהר"ד•
.אשחר



ההזמנה למפגש: 2איור מס 



מתודולוגיה

:מרכזייםחלקיםלשלושהחולקהמפגש

הרשותנציגשלברכות,העירראשדברי–ראשוןחלק

עירוניתלהתחדשותהמינהלתוהצגתעירוניתלהתחדשות

.תקווהפתח-כרמים

עירוניתבהתחדשותיסודמושגיעםהיכרות–שניחלק

בפניהעומדיםוהאתגריםהקייםהמצבנתוניוהצגת

.(ב"מצמצגתראה)המתכננים

שבאולםאלההקהלשלהערות/לשאלותמענה-שלישיחלק

.שבזוםואלה

אתלהביןיוכלושהתושביםכך,מונגשתמצגתהוכנהלמפגש

כחלקב"מצ)הצוותשבפניוהסוגיותהתוכניתמטרות

.(ח"מהדו

הםלוולהקשיבהמפגשאתלראותיכלובזוםהמשתתפים

.ט'בצולשאוללהגיביכלו

לצוותוהועברוהצוותמאנשיאחתי"ענאספוהשאלות

נוסףולחלקבמקוםמענהניתןמהשאלותלחלק.להתייחסות

.זהמסכםח"בדוהתייחסותיש

כלשלתכלולשמהווהזהח"לדווסוכםהוקלטהמפגש

.כשעתייםארךהמפגש.שעלוהנושאים



כרגעלעשותמהשואליםשוניםמבנייניםדיירים:שאלה✓

?שוניםיזמיםעם38א"תמבמסלולשהתקדמולאחר

38א"תמבמסלולשהתקדםבניןשללמקרה:תשובה✓

הבנייניםאתמכירהצוות.להמתיןכולםעלכרגע,והתארגן

אליהםהתייחסותותינתן38א"תמשלבשלביםשנמצאים

לאמומלץ.התוכניתעללעומקלעבודשנתחילברגע

.היזמיםמולהללוהתוכניותעםכעתלהמשיך

?יזםעםלהתקשרצריךמתי:שאלה✓

לראות,שלנוהתוכניתלהתקדמותלחכותמומלץ:תשובה✓

בעזרת,מכןולאחרמדוברעליהםהמתחמיםתתיהםמה

להתחיליהיהניתןהתוכניתאתהמלווההחברתיהצוות

וזהומאחר,יזמיםעםזהבשלבלהמתיןרצוי.להתארגן

התוכניתשלהחברתיבצוותלהיעזרמומלץ.האחרוןהשלב

ובחירתנציגותשלנכונההתארגנותליצירתבכרמיםאו/ו

.ומפקחד"עו

בניהולהנכסיםבעלישלשליטהמאפשרתכזוהתארגנות

ליזםאותםמקבעתואינהשוניםיזמיםמולומתןמשא

.בכללואםשיקבלהזכויותבכללמההבנהללאכעת

?(ורבררמת)13מתחםעםיקרהמה:שאלה✓

נמצאים.היזםואתהמקרהאתמכירהצוות:תשובה✓

יוצאשהמתחםיתכן.לעומקיבחןהנושא.בקשראיתם

בחינתלהמלצותלהמתיןישכרגעאך,הכחולמהקו

.הראשוניהתכנון

ישמרוהאם?לדייריםהתמורותמה:שאלה✓

?נוספיםר"מכמה?מרפסתנקבלהאם?זכויותינו

התמורות.התוכניתאתשמלווהשמאייש:תשובה✓

למדיניותבהתאםהשמאיח"בדויחושבולדיירים

.כרמיםבאתרמפורסמתאשרהעירייהשלהתמורות

היזםעםולתתלשאתהזכויותלבעליהרשותנתונה

נותנתשהעירייההזכויותביןלהפרידיש.לכךמעבר

העסקהלביןהתמורותמדיניותלפילבניהליזם

.היזםמוללנהלהדייריםשרשאים

ותשובותשאלות

הרבההיו)מתוכללותוהתשובותהשאלות.ובאולםט'בצשעלוותשובותשאלותיובאוזהבחלק

.אחתותשובהשאלהלכדישאוחדודומותשאלות



?המתחםשלהביצועולכללתכנוןז"לומה:שאלה✓

מהליךכחלקייבחןוהואידועאינוזהנושאכרגע:תשובה✓

.התיכנון

צריכיםאנחנומה?היזמיםעםקורהמה:שאלה✓

?מולםלעשות

.מזהיודעיםהם.להמתיןצריכיםגםהיזמים:תשובה✓

בגיןלהיהרסשצריכיםבבנייניםיקרהמה:שאלה✓

?זכויותיהםישמרואם?המטרותחנת

ישמרואלהבנייניםתושבישלהזכויות:תשובה✓

והתושביםזהאתיחשבהשמאי.וחלוקהאיחודבאמצעות

מהידועלאכרגע.בהמשךיעשהזה.זכויותיהםאתיקבלו

.כתמורהיקבלובדיוק

(המשך)ותשובותשאלות

30עודיקרהזהאםעכשיומתכנניםמדוע:שאלה✓

?שנה

,רבותשניםעודלבשלותיגיעכנראההמטרו:תשובה✓

הקרקעפנימעלמתכננתהזוהתוכנית.לדעתקשהלנו

לפנימתחתלתוכניתהשלמהשלסוגהיאובעצם

יכולההזוהתוכנית.ביניהןקשראין,אבל.הקרקע

פנילצפותבאההתכנית.האדמהמעלממוששתלהיות

.העתידיהתחבורתילמצבהתכנוןאתולהתאיםעתיד

,בתשתיותפגיעהתהיההפרויקטבמהלך:שאלה✓

התייחסותתהיההאםאינטרנט,מים,כבישים

שנשאריםהאנשיםשלהחייםברמתלפגיעה

.בשטח

כליעשההצוותאך,פגיעהשתהיהלהניחיש:תשובה✓

השוטפיםבחייםהפגיעהאתלצמצםכדימאמץ

יש.רבותשניםלקחתיכולהביצועשכן,במתחם

.בהיתריםבחשבוןיילקחוהואלנושאבעירייהמודעות



?בנייניםעודעםלהתארגןצריכיםהאם:שאלה✓

,בנייניםמספרכנראהיכלולמתחםתתכל:תשובה✓

.להתארגןיותרקלשיהיהכדי

להצטרףמעונייןשאינובנייןהאם:שאלה✓

?להשתתףשלאיכוללתוכנית

מאפשרתמתכנניםשאנוהתוכנית:תשובה✓

לרשותםתעמודהנכסיםבעלישלבחירה.התחדשות

.שתאושרלתוכניתבהתאם,המימושלענייןרק

פרוגרמתיתלהקצאהזקוקהחרדיהציבור:שאלה✓

.חרדיםצעיריםזוגותשלהגירהיש.ציבורלמבני

.לעומקיותרלנושאלהתייחסבקשהיש

עלשאמוןפרוגרמהיועץישבתוכנית:תשובה✓

יחידותמהיקףכתוצאהשיידרשוהציבורצרכיבחינת

התייחסותתינתןזהבהקשר.בתוכניתהדיור

שצפויההעתידיתולאוכלוסייההקיימתלאוכלוסייה

.למתחםלהיכנס

מתחםכלהאם,למתחמיםמחולקתורבררמת:שאלה✓

?יחדכולואובית-ביתייהרס

יהיהשאפשרמקומותיהיו.ביזמיםיותרתלויזה:תשובה✓

מתחםלגביספציפיותשאלות.שפחותואחריםזאתלעשות

.כרמיםלמינהלתלהפנותאפשרורבר

כ"כעליהםשעבדנוההתארגנויותשלדינןמה:שאלה✓

?קשה

שעשיתםההתארגנויותאםתשובותלנואיןכרגע:תשובה✓

להתארגנויותובהכרחהמתחמיםלתתיתואמותיהיוכהעד

וניידעאיתכםניפגשלעבודשנתחילברגע.החדשהבתוכנית

.כולםאת

(המשך)ותשובותשאלות



הצומתעל,הגזרהגבולותבתוךשנמצאבניין:שאלה✓

השכניםביןלהסכמההגיעשכברטרומפלדורשל

יהיולא?מוקפאהכלעכשיו-לעירייהבקשהוהוגשה

?התכנוןאתשתסיימועדבינויפינוי

ולאורו,המרחבשלהכוללהתכנוןנבחןכעת:תשובה✓

.השונותהיוזמותייבחנו

חלקיהיהבנייןאיזהנקבעמהלפי:שאלה✓

הקולבחירתהסיבותמה?לאואיזהמהתוכנית

?הכחול

המטרומתחנותמרחקלפינקבעהכחולהקו:תשובה✓

ארוכתתכנוניתבראייה.ויציאותכניסותיששאליהם

עצימותלייצררצוישבהםאזוריםהםהמטרותחנותטווח

,תעסוקה,למסחרמעורביםשימושיםעבורגבוההבנייה

הוגדרהתכניתשלהכחולהקו.ומגוריםציבורמבני

.מהתחנותמרחקלפיהראשונהבטבעת

?והמידעהמצגתאתלמצואאפשראיפה:שאלה✓

,כרמיםמינהלתבאתריהיההמידעכל:תשובה✓

.אימיילכתובתשהשאירמילכליפורסםהמידע

אתגםהקייםהמצבבניתוחלכלולמציעים:הערה✓

שהם,המוזיאוניםוקרייתלבניםיד,יונתןגן

והמובהקיםההיסטורייםהייחודייםמהמאפיינים

התכנוןעלגםישפיעושהםמצפים.השכונהשל

.החדשהמרחבשל

נבחנוהמוזיאוניםוקרייתלבניםידמרחבי:תשובה✓

אתגםיבחןהניתוח.ורבררמתתכניתבמסגרת

.כלליבאופןלתוכניתהסמוךהמרחב

האם,שחקיםבגורדיגרלאחרדיציבור:שאלה✓

?התחשבותתהיה

מאפייניאתבחשבוןייקחהתכנון:תשובה✓

,זאתעם.לאזורלהגיעוהצפויההקיימתהאוכלוסייה

.הבינוישלהעצמהמתוכננתהמטרולתחנותבסמיכות

(המשך)ותשובותשאלות


