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.מפותחאינובכללפ"השצ.ילדיםגניושנייוםמעון

ראשי

משני

ציבורייםשטחים5.3



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

צלח שלום עדש שפיק שבט לוי צפת

עצים

לשימורמפותחתשדרהעםעציםי"עברובומוצללשלוםצלחרחוב

במרכזו

גדוליםבמרווחיםצעיריםעציםי"עחלקיתמוצלל(הלוישבט)צפתרחוב

השכונהאתשמחבריםרחובותשניטבריהורחובונחמיהעזרהרחובות

הראשיותלדרכיםומתחברים,למערבוממזחלדרוםמצפוןאורכהלכל

.עציםללא,כללמוצלליםאינם,מסביבוהמתוכננותהקיימות

מוצלליםרחובות5.4

עצים מוצעיםכריתה/עצים להעתקה עצים קיימים



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

השכונהסביבתכנון

הבסיסנמצאשהיוםהיכן,עמישבלשכונתמצפון-(מאושר)1076ל"תמ

כוללד"יח8,500כשלשכונה,"אסירקין"רובעמתוכנן,בירקיןהצבאי

מהתכניתכחלק.עירוניופארקציבורמבני,מסחר,תעסוקהשטחי

נוספתכניסהתיוצרהעוקףבמסגרת,עמישבשכונתעוקףכבישמתוכנן

.טבריהרחובשלהמזרחימהקצהלשכונה

כשלנוספתשכונה"הקטנהסירקין"מתוכננתממזרח–1075ל"תמ

.ד"יח4,000

שעוברבקטע,40לכבישארציתתכנית,חדש40כביש–1/ג/47/א"תמ

לשכונתמעברמזרחההכבישאתמסיתים,תקווהפתחהעירבגבולות

המתוכנןהעירוניהפארקלשטחמתחתבחלקואותוומשקיעים,יוספטל

.סירקיןברובע

בשכונתצפונהופונהלמערבממזרחבעירעובר,2מטרוקו–102/ל"תת

.סירקיןשכונתבדרוםתחנהמתוכננת,(1076)החדשהסירקין

.ואוטובוסיםציבוריתתחבורהלתפעולתשתיתמתקני–120/ל"תת

תכנוןומגמותסטטוטריותתכניות5.5

102/ל"תת

1075/ל"תמ

1076/ל"תמ

120/ל"תת



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

השכונהתכניות קיימות בתוך 

מאושרמצב5.6



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

מוצעתיאורשנהשם תכנית

תכנית  

1255/פת

וחלקה הצפוני של הדר  עמישבתכנית מתאר של כל שכונת 1984

.גנים

תכנית  

1/1255/פת

תכנית מתאר של האזור המזרחי של השכונה1982

תכנית  

2/1255/פת

תכנית מתאר של האזור המערבי של השכונה1982

מאושרמצב5.6



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

תכנית  

ב/1/1255/פת

תכנית נקודתית על מספר בנייני שיכונים באזור הצפון  1991

ובאזור  , מרכז רחוב צפת, מזרחי סביב רחוב טבריה

הצפוני של השכונה בקצה הרחובות עזרא ונחמיה ורחוב  

.צלח שלום

תכנית  

38/1255/פת

תכנית נקודתית על מגרש שבעברו שימש לקולנוע והפך  2001

בקצה הצפון מזרחי של רחוב  , לייעוד מגורים בבנייה רוויה

צלח שלום

תכנית  

4/1255/פת

תכנית שעסקה בשיכונים שבחלקה הצפון מערבי של  1991

.לאורך רחוב צלח שלום, השכונה

מאושרמצב5.6



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

תכנית  

א/8/1255/פת

,  תכנית מתאר של חלקה הדרומי של שכונת הדר גנים1993

בתוך הקו הכחול של התכנית נמצאים גם מתחם הספורט  

ורצועת מבני ציבור שמצפון לדרן מנחם בגין השייכים  

.עמישבלשכונת 

תכנית  

41/1255/פת

תכנית של מבני הציבור והמגורים שבין רחוב צפת ודרך  2002

.מנחם בגין

תכנית  

א/12/1255/פת

של הרצועה המזרחית ביותר  , איחוד וחלוקה ובנייה רוויה1999

בין רחוב צפת לבין השדות שמדרום למושב  , בשכונה

.סירקין

תכנית  

40/1255/פת

פינוי בינוי של המתחם שבין רחוב צפת לבין רחוב שבט 2004

(.הפרויקט לא עדיין לא נבנה)אשר 

מאושרמצב5.6



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

:אוכלוסיה

עומדתהביתמשקיכמות,תושבים5,000כמתגורריםעמישבבשכונת

3ממורכבהממוצעהביתמשקגודל,(2018ראשוןרבעון)1672כעל

.נפשות

משפחותהרבהוקיימות,ותיקיםאזרחיםהםמהאוכלוסיה20%כ

משפחותהםלשכונהשנכנסיםהחדשיםהתושביםרובזאתעם,ותיקות

.השוניםמהזרמיםוהחרדיתהדתיתמהאוכלוסיהרובן,צעירות

ובחלקי"מאודנמוך"הסוציואקונומילמעמדשייכתהאוכלוסיהרוב

."נמוך"למעמדשייכתהאוכלוסיהיחסיתהחדשיםהשכונה

חברתי5.7



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

W-חולשות S-חוזקות

.בפיזור טוב בשכונהצ"ושבפ"שצריבוי•

.מפותח איכותי במרכז השכונה ובטבריהפ"שצ•

.עצים בוגרים ורחובות מוצללים•

.'ריבוי מגרשים בייעוד מגורים א•

דירות קטנות עד בתי , מענה מגורים לכל שלבי החיים•

.אבות

.שנה70התפתחות לאורך , מגוון סגנונות בניה•

.סמיכות לכבישים ראשיים אזוריים וארציים•

ריבוי כניסות ויציאות לשכונה•

.ממעמד סוציואקונומי נמוךהאוכלוסיהעיקר •

שימושים שאינם תואמים את הייעוד בעיקר על שטחים  •

.ציבוריים

.שימוש לא יעיל בקרקע ציבורית•

.תכניות שלא מומשו•

.למרחב הציבוריפלישות פרטיות•

.מיעוט שטחי מסחר•

.רציפות בין שני המרכזים בבניה רוויה בשכונהחוסר•

.דרכים פנים שכונתית צרהרשת•

T-איומים O-הזדמנויות 

.סירקין, התחברות עם הפיתוח סביב השכונה•

.ייעול הקרקע הציבורית•

.יצירת רחובות בחתך עירוני פעיל•

.הדרכים בקנה מידה שכונתיאפשרות להרחבת•

בשנים האחרונות קיימים התעוררות ועניין יזמי סביב  •

.השכונה

.הומוגניתאוכלוסיה•

תחבורתית על רשת דרכים מעבר ליכולת העמסה•

.הנשיאה

.הידרדרות פיזית של המבני שיכונים הישנים•

S.W.O.T



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

:המתחמים1.4
מתחמי תכנון בגדלים שונים 8השכונה מחולקת ל 

מתחמים.6



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

המתחם מורכב מבנייני  , החלק הצפון מערבי של רחוב צלח שלום

בחלקו הדרומי  , 60קומות שנבנו באמצע סוף שנות ה 3-4רכבת בני 

.קיים מבנה בית כנסת

196-ד לפינוי "יח

' ד17.5כ –שטח 

המתחם מהווה את הדופן המערבית של הכניסה הראשית מצפון אל  

.השכונה

:  גבולות

מעבר  , עמישבבעתיד כביש עוקף , רחוב הרב עובדיה יוסף–מצפון 

לכביש בסיס צבאי סירקין ובעתיד שטח פתוח וחורשות לשימור  

.במסגרת תכנית רובע סירקין

.קומות4-2רחוב צלח שלום ומעבר בנייני שיכונים בני –ממזרח 

.מעבר מרכז מסחרי, רחוב כורש המלך–דרום 

.לא מפותחפ"ושצ, מתוכנן לבית ספרצ"שב–ממערב 

מגורים

צ"שב

פ"שצ

פיתוח

12
12

12
48

24

48

24

16

צפוןשלוםצלח–מתחמים6.1

..
גבול



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

צלחלביןונחמיהעזרארחובשלהצפוניהקצהביןנמצאהמתחם

3,עמודיםעלקומותH-4מסוגבנייני3ממורכבהמתחם,שלום

קומות8–חדשיםבניינים2,קומות2-כניסותריבויעםרכבתבנייני

.קומות3–אבותביתקייםהמתחםובמרכז,עמודיםעל

112–לפינויד"יח

'ד18כ–שטח

אלמצפוןהראשיתהכניסהשלהמזרחיתהדופןאתמהווההמתחם

.השכונה

:גבולות

מעבר,עמישבעוקףכבישבעתיד,יוסףעובדיההרברחוב–מצפון

לשימורוחורשותפתוחשטחובעתידסירקיןצבאיבסיסלכביש

.וילותשכונת,בילינסוןשכונת,סירקיןרובעתכניתבמסגרת

לרכבחיבורשמונעפ"שצהרחובבקצה,ונחמיהעזרארחוב–ממזרח

.פרטייםבתיםלרחובמעבר,העוקףמהכביש

.קומות2–ושיכוניםפרטייםבתיםמעבר,אלקלעיהרברחוב–דרום

.קומות4-3בנישיכוניםבנייניומעברשלוםצלחרחוב–ממערב

16
16

16

16

16

16

16

..

צפוןונחמיהעזרא–מתחמים6.2

מגורים

צ"שב

פ"שצ

פיתוח

גבול

מסחר



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

המתחם,המזרחיבצידו,שלוםצלחרחובבמרכזנמצאהמתחם

רעפיםגגותעםקומות2-כניסותריבויעםרכבתבבניינימאופיין

.ילדיםגןעםציבורשטחקייםבמרכז,60השנותסוףבאמצעשנבנו

88-לפינויד"יח

'ד17כ–שטח

הדרמשכונתהעינבלמרחובהבאיםשלהמבטאתמהווההמתחם

.המסחרמולהרחובאתהמגדירההדופןואתגנים

:גבולות

.עמודיםעלקומות4מגוריםבנייניומעבראלקלעירחוב–מצפון

.פרטייםבתיםשכונתרחוב–ממזרח

הציבורימהמרכזחלקהמהווהומפותחגדולפ"ושצ,ילדיםגני–דרום

.השכונהשלראשי

קומות4-3בנישיכוניםבנייניומעברשלוםצלחרחוב–ממערב

.המסחריוהמרכז

8

8

8

8

812

12 12

12

..

מרכזשלוםצלח–מתחמים6.3

מגורים

צ"שב

פ"שצ

פיתוח

גבול

מסחר



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

כורש'רחעםבצומת,שלוםצלח'רחבאמצענמצאהמסחריהמרכז

דרךועוברשכונתימסחריבמרכזבגיןבדרךשמתחיל(הענבל)המלך

50-60הבשנותנבנההמרכז.גניםהדרשכונתשלהרוויההבנייה

פ"שצקייםלמרכזממערב.מקומייםקטניםעסקיםביוםבוופועלים

.ואיכותימפותח

'ד4כ–שטח

.השכונהשלמסחריהציבוריהלבאתמהווהזהמרכ

:גבולות

.שלוםצלח'רחשבמרכזלשימורהעציםשדרת–מצפון

.הגדולהשכונתיפ"לשצומעברמגוריםבנייני–ממזרח

.כנסתובתיילדיםגןשלציבורמבניורחובגג/גןמגוריםבנייני–דרום

.איכותימפותחמשולשפ"שצ–ממערב

..

מסחרימרכזשלוםצלח–מתחמים6.4

מגורים

צ"שב

פ"שצ

פיתוח

גבול

מסחר



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

,שלוםצלחרחובבדרום,הראשיהציבוריהמרכזבצומתנמצאהמתחם

גגותעםקומות2בניבניינים20–בכמאופייןהמתחם,צדדיומשני

.60השנותסוףבאמצעשנבנו.לבנייןאחתכניסה,רעפים

56–ובניהלהריסהד"יח

28-לחיזוקד"יח

'ד15כ–שטח

הציבוריתהצומתחללאתהמגדירההבנויההדופןאתמהווההמתחם

.הראשית

:גבולות

.המסחריוהמרכזילדיםגן–מצפון

גניספרביתהכוללהראשיהציבוריוהמתחםמפותחפ"שצ–ממזרח

.ספרובתיילדים

.השכונתיהמתנסומעברשפיקעדשרחוב–דרום

.כנסתבתישלציבורמבנירצועת–ממערב

4

4

4

4

4

4

4

4
4

4
4

4
4

4
4

4
4

4
4

4

4

..

דרוםשלוםצלח–מתחמים6.5

מגורים

צ"שב

פ"שצ

פיתוח

גבול

מסחר



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

,טבריהרחובצידימשני,השכונהשלהמזרחיבקצהנמצאהמתחם

6ועמודיםעלקומות4–מחובריםHבנייני10–בכמאופייןהמתחם

,שלביםבמספרשנבנו,לבנייןכניסותמספר,קומות4-רכבתבנייני

השנותאמצעבתחילתוהמאוחרים60השנותבתחילתהראשונים

,כדורסלמגרש,עציםהכוללמפותחפ"שצקיימיםהמתחםבמרכז.70

לביתהמשמשצ"ושב,ושביליםספסליםמשחקמתקני,כושרמתקני

.חםוביתנוער

264–לפינויד"יח

52-ובניהלהריסהד"יח

'ד20כ-שטח

מעוקףמזרחמכיווןלשכונההעתידיתהכניסהאתמהווההמתחם

.(בתכנון)הקטנהוסירקיןעמישב

:גבולות

לכבישלהפוךשמיועדיםסירקיןמושבשלחקלאייםשטחים–מצפון

.עמישבעוקף

השנותמתחילתקומות5-רוויהבבניהמגוריםשכונת–ממזרח

2000.

לבניהלהפוךהמיועדיםפרטייםבתיםומעבראשרשבטרחוב–דרום

.2004משנת40/1255/פתתכניתפ"ערוויה

.פרטייםובתיםשיכוניםמתחםומעברבנימיןשבטרחוב–ממערב

36
1624

32
24

32 32
12 121212

..

מזרחטבריה–מתחמים6.6

מגורים

צ"שב

פ"שצ

פיתוח

גבול

מסחר

24 32

16



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

,צפתלרחובמצפון,השכונהשלמזרחיהדרוםבקצהנמצאהמתחם

קיימיםבמתחם.ישניםמשפחתייםדופרטייםבבתיםמאופייןהמתחם

,מומשהלאועדיין2004בשעשותבעשינויבגללאךצ"ושבפ"שצ

מגורים)הקיימתע"התבאתסותריםייעודיםשקיימיםהואהיוםהמצב

.ילדיםגניקיימיםממומששכןצ"בשב.(חדשיםציבורשטחיעלישנים

42–לפינויד"יח

'ד22כ–שטח

ואת,שסביבוהרוויהוהבניההשיכוניםמתחמיביןמחברהמתחם

.471כבישמכיווןבגיןמדרךהראשונההכניסה

:גבולות

.טבריהשיכוןומתחםאשרשבטרחוב–מצפון

השנותמתחילתקומות5-רוויהבבניהמגוריםשכונת–ממזרח

2000.

לשכונהוהכניסה,ישניםפרטייםבתיםומעברצפתרחוב–דרום

.בגיןדרךשלמהכיכר

.שיכוניםמתחםומעברבנימיןשבטרחוב–ממערב

..

16
10

10
6

צפת–מתחמים6.7

מגורים

צ"שב

פ"שצ

פיתוח

גבול

מסחר



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

דןשבטמתחם1.4.8

המתחם,השכונהשלהמזרחיתהזרועבמרכזנמצאהמתחם

2,עמודיםעלקומות4ו3שלשיכונים,בנייניםסוגיבמגווןמאופיין

ריכוזקיימים.משפחתיתדופרטיתובנייה,רעפיםגגותעםקומות

וגניכנסתבית,מקווה,אבותבית,נוערמרכזהכוללגדולצ"שב

לחנותהמשמשיםמסחרשטחיקיימים.מפותחלאפ"השצ.ילדים

.דגיםוחנותקצבייה,וירקותפרות

44-לפינויד"יח

54-לחיזוקד"יח

'ד33כ-שטח

שכונתשלהמזרחיהחלקשלציבורימרכזמינימעיןמהווההמתחם

אתשמחבריםרוחבייםרחובותלשנידפנותמייצרהמתחם,עמישב

.השכונהלמרכזהמזרחיהחלק

:גבולות

.מבוניםלאמגוריםבייעודמגרשיםומעברטבריהרחוב–מצפון

.פרטייםובתיםשיכוניםמתחמיומעברבנימיןשבטרחוב–ממזרח

בצביוןציבורומבניישניםפרטייםבתיםומעברצפתרחוב–דרום

.כנסתובתיילדיםגני,חינוךמבניהכוללים,דתי

גגגןדירותשליחסיתחדשפרוייקטומעבר,דןשבטרחוב–ממערב

.מבונהלאמגוריםבייעודומגרשדופןצמודי

12
18

2412

8

8

8

8

12

..

דןשבט–מתחמים6.8

מגורים

צ"שב

פ"שצ

פיתוח

גבול

מסחר



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

מערבטבריהמתחם1.4.9

ועזראטבריההרחובותבצומת,השכונהבמרכזנמצאהמתחם

המזרחיהחלקיםאורךכלאתשמחבריםרחובותשני,ונחמיה

.בגיןמדרךהכניסהעלנמצאהמתחםבנוסף,השכונהשלוהמערבי

ישניםפרטייםבבתיםמאופייןהקייםהבינוי,ברובומבונהאינוהמתחם

לאציבורלמבנישטחקיים.קומותבשתיגגגןדירותופרויקט,וחדשים

.(ילדיםגןלבנייתלאישוריםבתהליך)מבונה

22-קיימותד"יח

'ד16כ–שטח

הדרשלנחליםמשכונתלשכונההכניסהשעראתמהווההמתחם

.ככזהמתפקדלאאךהשכונהחלקיביןהמחברתהצומתואתגנים

:גבולות

שלחקלאישטחיםואחריהפ"שצרצועתומעברטבריהרחוב–מצפון

.עמישבעוקףלכבישלהפוךהמיועדסירקיןמושב

.קומותשתיבנישיכוניםמתחמיומעברדןשבטרחוב–ממזרח

.ישניםפרטייםבתיםומעברצפתרחוב–דרום

שמתפקדפ"ושצפרטייםבתיםומעברונחמיהעזרארחוב–ממערב

.והבריכהלמתנסשמובילכדרך

8

15

1

..

מערבטבריה–מתחמים6.9

מגורים

צ"שב

פ"שצ

פיתוח

גבול

מסחר
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כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

חלק ב

מדיניות 

עמישבהתחדשות 



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

:התכנוניהחזון1.

.הציבורילבבוהואכובדמרכזקייםבשכונה

שנייצירתי"ע,עירונישכונתישלדלייצרההואהמדיניותחזון

'רח,לשכונהבכניסותפעילהדופןבעליאינטנסיבייםרחובות

.ממזרחטבריה'ורחמצפוןשלוםצלח

מקומייםברחובות,הציבוריהלבדרךיתחברוהרחובותשני

שלבמרחבהעוברים,תנועהוממניהליכתיותמעודדי

.הציבורייםהשטחים

לאורךירוקהטיילתהרחובותשניביןתחברלשכונהמחוץ

עמישבעוקףכביש

היררכיהייצור,האלמנטיםמכללשיווצרהמעגליהמערך

והחיבוריםהמעבריםעושרידיעלהנתמכתשכונתית

ליצירתאיכותישכונתילמרקםאותםויעציםבשכונההקיימים

.קהילותוחיילמפגשיםהזדמנויותריבוי

חזון.1



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

כליםשייצר,עמישבלשכונתהכוללהתכנוניהחזוןתרגום

תכנית,השכונתייםהצרכים,למתחמיםבהתאםלהתחדשות

.השכונהבסביבתהתכנוןומגמותהמתאר

:יעדים

–תכנון.1

בעזרתהשכונהההתחדשותאתלאפשרמנתעל-מגורים•

בינויפינויתכניות,ובניההריסה,חיזוק38א"תמהכלים

התמהיל,המיקוםאתמראשלהגדירצורךישנכסוהשבחות

.בשכונהלקייםיהיהשניתןד"יחשלוהכמות

אתולהבטיחהקייםבמערךפגיעהלמנוע–ציבוריתפרוגרמה•

התושביםעבורהציבורייםהשירותיםשלהנחוצההתוספת

...'וכותעסוקה,מסחרפ"שצ,צ"שב:כגון,החדשים

החדשהוהצפיפותלבינויהתנועהמערךאתלהתאים–תנועה•

אלהכילשיוכלוהחזוןפ"עהרחובותאתולאפיין,בשכונה

שבילי,ומצללותרחבותמדרכותהכולליםהעירונייםהצרכים

.ציבוריתותחבורהאופניים

על,השכונהרחביבכלמפוזריםהמתחמים–המתחמיםביןחיבור.2

וידעשכונתיתכללרחבהראיהפ"עמתוכנןיהיהמתחםשכלמנת

הפניםהקשריםאתלחזקבשבילהתכנונילמוטיבלהתחבר

היררכיהויצורהשוניםהמשאביםשליעולייצרהדבר,שכונתיים

.בשכונההרחובותואופיסוגישלברורותוהגדרות

מטרות.2



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

לשכונההמתווסףהשטחאתבחזוןתכנוניתלשלב–לפיתוחשטח.3

השכונהפיתוחבכמכוללהשטחאתלנצל,1075/ל"תמבמסגרת

.וחיזוקה

:רביםגורמיםבתוכםמכיליםבינויפינויתהליכי–תכנוניתוודאות.4

אייוצרהגורמיםריבוי.והעיריה,ובעליםדייריםריבוי,מתחריםיזמים

ומתןאיכותיות,כמותיותמסגרותיצירתלכן,הצדדיםכלעבורוודאות

הדייריםעבוריחסיתוודאותתייצרוקהילתייםחברתייםפתרונות

הדבר,לאשרכוונהעםלקידוםגבוהבסיכויתכנוןאיזהלגבי,והיזמים

שיתוףתהליך,בינויפינויבפרוייקטהגדוליםהמכשוליםאחדעליקל

.והדייריםהיזמיםביןהפעולה

מטרות.2



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

:הכליםי"עמאופיינתההתחדשותמדיניות

תכנוניים

כלכליים

חברתיים

:תכנוני.1

ציריםלפיהשכונהאתמנתחתהתכנוניתהמדיניות

מגוריםומתחמי,ציבורייםמשניםצירים,אורבניםראשיים

לסכמהבהתאם,ומבונהפתוחציבורילבעםמשולבים

.השכונהאתשמאפיינתהקיימתהתכנונית

רחובות,שלוםצלחורחובטבריהרחוב-ראשיםצירים

אורךלכלהשכונהאגפיביןשמחבריםורוחבאורך

הכניסותביןומובילים,עירוניתלהתחדשותהמתחמים

.הראשיהציבוריהמרכזלביןלשכונה

ידיעליעשההרחובותואיפיוןחיזוק

.רחובמלווהבנייה•

מפגשבנקודותשכונתימידהבקנהכיכרות•

.משמעותיות

וציבורייםמסחרייםייעודיםשלהפניה-פעילהדופן•

אתהתואםאינטנסיביאורבנירצףליצורבשביל

.המתפתחתהשכונהאופי

רחבותמדרכותלטובת–הדרךזכותהרחבת•

תחבורהנתיבי,חניות,אופניםשבילי,ומוצללות

.ציבורית

.מוצלליםרחובותלהבטיחבשבילעציםנטיעת•

עיקריותוהמלצותאמצעים.3



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

:תכנוני.1

רחובות,ונחמיהעזראורחובצפתרחוב–משנייםצירים

בעיקרמרוכזיםולאורכםהשכונהאגפיביןשמחבריםאורך

.ציבורמבניומעט,מגורים

ידיעליעשההרחובותואיפיוןחיזוק

.לחניוניםוכניסהלובאים,למגוריםהכניסותהפניית•

.הרחובכלפיהמגוריםשלגינוןרצועותהפניית•

בשבילהרחובותאורךלכללהצללהעציםנטיעת•

.ושקטמקומימוצללהליכהרחובייצר

.להליכהנוחותמדרכות•

.פרטילרכבנתיבים•

השמיםרחובותביצירתחשיבותרואההתכנוניתהמדיניות

.מוצללותמדרכותהבטחתידיעלבמרכזהרגלהולךאת

עיקריותוהמלצותאמצעים.3



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

:תכנוני.1

מתחמיםהואבשכונההחוזרמוטיב–שכונתייםמתחמים

לאורךוציבורמגוריםבניינישלרחובותמספרביןהנוצרים

.פתוחיםשטחיםקיימיםהמתחמיםובלבהרחובות

רשתקיימת,בשכונההקיימתהרחובותלרשתבמקביל

השטחיםביןשמחברתרגללהולכיירוקותדרכים

.ולרחובותהמתחמיםשבלבהפתוחים

ידיעליעשההמתחמיםואפיוןחיזוק

המתחמיםבלבמפותחיםפתוחיםמרחביםשלשימור

הירוקיםהשביליםריבויעיקרוןעלשמירה

פ"לשצבסמיכותהמבוניםציבורהשטחיריכוז

הסכמהעלבשמירהחשיבותרואההתכנוניתהמדיניות

פ"שצמרכזיסביבמגוריםבינוישלהקיימתהתכנונית

.צ"ושב

עיקריותוהמלצותאמצעים.3



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

:כלכלי. 2

(:2019002128.11.2019ישיבת ועדה )מדיניות להתחדשות עירונית פתח תקוה 

 :מטרת המדיניות

לא  ), קביעת הנחיות להכנת התחשיב הכלכלי בפרויקטים של התחדשות עירונית

ליזמים ועבור  , למתכננים, אשר ייצרו וודאות תכנונית לתושבים( 38א "כולל תמ

.רשויות התכנון

בדרך זו תתקיים וודאות תכנונית ושמירת רווחת התושבים תוך צמצום הצפיפות  

.והפחתת העומס בעיר על התשתיות העירוניות

התכניות יבחנו פרטנית בהתאם לתוצאות הבדיקה הכלכלית ולתוכניות המתאר  

. העירוניות

:תועלת ציבורית

יידרש לשלב בתכנון הפרשות שטחים לטובת  , פרויקט התחדשות עירונית

. ש הרשות"הציבור אשר ירשמו ע

פ דרכים "שצ,צ"שב: הללו יבואו לידי ביטוי בדרך של הפרשת שטחים עצמאיים

.וכבישים

.במקרים מיוחדים ישולבו באותו בניין שימושים ציבוריים ופרטיים גם יחד

היקף כל אחד משטחי הקרקע והבנייה הציבוריים לא יפחתו מהמצב התכנוני  

.התקף

.סוג השטחים וגודלם ייקבע בהתאם לצרכי הרשות ובהתאם לעקרונות תכנוניים

:שטחי תמורה לדיירים

.פ היתר תקף"שטח דירה נכנסת יבוצע בהתאם לקונטור הדירה שנבנה עחישוב 

(.ד"כולל ממ)ר ברוטו לדירה "מ12של תוספת 

.ר"מ12-משטח הדירה הקיימת ולא יותר מ15%שטח למרפסת תוספת 

זה  פ חישוב "כ הזכויות המתקבלות בפרויקט ע"היזם יהיה רשאי לחלק את סה

.להסכמים שיקבעו בינו לבין בעלי הנכסיםובהתאם 

 :חניות למגורים בפרויקט

 1:1ר חניה"מ 120לדירות בשטח של עד

1:1.33ר חניה "מ 120לדירות בשטח של מעל

פ התקן התקף"שימושים אחרים ע

במסגרת התחשיב הכלכלי יילקחו בחשבון חניות בהתאם לתקן החניה התקף 

בהתייחס לקרבה )או בהתאם לדרישת הוועדה המקומית ולא מעבר לכך /ו

(.ן"מתעלתחנות 

 :ד במצב היוצא"ליחשטח ממוצע 

ר פלדלת"מ90

.ר פלדלת"מ75דירות קטנות עד  20%תמהיל הדירות יהיה מגוון ויכלול לפחות

עדיפות לפרויקטים תאמי תכנית מתאר ותכניות  :  מתאריותהתאמה לתכניות 

('מרכז העיר וכו, יוספטל, ורבר, אחדות)מתאר שכונתיות להתחדשות עירונית 

:תחזוקהקרן 

פ  "ע(דיירים קיימים)פרויקט התחדשות עירונית יכלול קרן תחזוקה לתמיכה כל 

.המוגדר בחוק

:כלכליתכדאיות 

י שמאי מוסמך בהתאם   "כשהוא ערוך ע,כלכלי יוגש לבדיקת שמאי הרשותדוח 

יש להיצמד לטבלה . י שמאי הרשות"לערכי בסיס אשר יפורסמו ויעודכנו ע

.השמאית המצורפת לצורך הכנת התחשיב

. ח כלכלי לבחינת הכדאיות הכלכלית הערוך בידי שמאי מקרקעין"היזם יגיש דו

(קובץ אקסל)ח יוגש בפורמט המצורף למסמך זה "הדו

וימצא מאוזן בכדאיות כלכלית הכוללת רווח י שמאי מטעם הרשות"הדוח ייבדק ע

.20%-18%יזמי 

על היזם לקחת בחשבון בדוח תוספת עלויות תשלום עבור קרקע משלימה  

.ותשלומי היוון נדרשים ככל שיידרשי"מרמ

.כספיים נוספים ומיסים יחולו בהתאם לחוקחיובים 

:היטל השבחה

לאחר  , או בכלל/מלא ו/העירייה תקבע את עמדתה ביחס למתן פטור חלקי

.בחינת התכנית עם מתן תוקף

את  תדחה /הצוות המקצועי תובא להחלטת מועצת העיר אשר תסכיםהמלצת 

.הבקשה

הסכמה למתן פטור תובא בפני שר האוצר ושר הבינוי והשיכון להחלטה ופרסום 

.צו כנדרש בחוק

עיקריותוהמלצותאמצעים.3



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

:חברתיקהילתי.3

קיוםהמשךאתלהבטיחבאהקהילתיתהחברתיתהמדיניות

לצרכיםבפרוייקטיםהתאמותי"ע,היוםבשכונההקיימתהאוכלוסיה

.האוכלוסיהשלוהיכולות

:תכלולתכניתכל

שלאדריכליניתוחיכלולאשרהמתחםשלחברתיאפיוןמסמך

,מחייהעלויות,הקיימיםהדייריםשלושימושיםהרגלים,הקיים

...וכושכירות,ארנונה,ביתועד

החלופותאתיציגואשרהמתחםשלתכנונייםפתרונותמסמך

,פגיעהמינימוםעםחייהםאורךאתלקייםלאוכלוסיהשיאפשרו

,בפרויקטלהישארשיוכלו(...וכוארנונהתחזוקה)כלכליתוברמה

.מהשכונההקיימיםהתושביםשלשליליתהגירהותימנע

הפרויקטשלביאתיתאראשרקהילתייםביצועשלבימסמך

נוערמועדון,כנסתבית)תרבות,חינוך,מגוריםלצרכיוהמענה

האיכלוסועדמהפינויבפרוייקטשלבבכללתושביםשינתן(...וכו

.ציבורוהשטחיהמגוריםשל

אתילווהאשר,יוקם(עירוניתהתחדשותמנהלת)הסברהמערך

העירוניתההתחדשותאתויסבירוינגיש,שלבבכלהדיירים

שיתנו,הסברודפיחוברות,כנסים,מפגשיםבעזרתלתושבים

זכויות,חלותהןמיועלעלויות,בינויפינויזהמהעלמענה

...'וכו,המשפטיהפן,והביצועהתכנוןשלבי,ותמורות

עיקריותוהמלצותאמצעים.3



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

הנחיות מפורטות לתכנון1.

  המתחמים המסומנים לפינוי בינוי יתוכננו בהתאם להנחיות

.שבתכנון2040/תכנית המתאר הכוללנית פת

  כמות יחידות הדיור ותמהיל הדירות יקבע בהתאם למדיניות

.להתחדשות עירונית פתח תקווה

 מסביב כדי פים"השצכל תכנית תראה את החיבורים עם

.להבטיח רציפות

 ליצירת  לאורך הרחובות ישמרו העצים הקיימים ויתווספו עצים

.מוצלל רציףמרחב 

קטנים"כל מתחם יהיה חייב לספק את השטחים החומים ה "

(  גינות כיס" )קטנים"הפים"השצאת ( גני ילדים ומבני דת)

. בשטחו

  בכל תכנון תכנית יש לקיים בדיקת שטחי ציבור בשכונה ולוודא

שטחים הציבוריים  ד המוצעת ל"יחכמות יכולת התאמה בין 

.המאושרים והמוצעים

לתכנוןהנחיות.4

1075/ל"תמ



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

A

B

CD

E

J

I
H

G

F

התערבותאמצעי4.2

הריסה ובניה38א "תמ

חיזוק38א "תמ

שטח לא מבונה לתכנון

תכנית פינוי בינוי

1075/ל"תמ

זקן השומרים

שטח מבונה לציפוף

K

פ הקיים"שטח להסדרה ע



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

D

H

A

C

J

I F

E

מגורים ד

מגורים ג

מגורים ב

מגורים ותעסוקה

לתכנוןהמיועדיםבאזורים–קרקעשימושי4.3

מסחר ותעסוקה

תעסוקה

צ"שב

פ"שצ

לשימורפ"שצ

דרך מוצעת

1075/ל"תמ

זקן השומרים

ניתן לשלב דיור מוגןFו Aבמתחמים * 

G

פ הקיים"שטח להסדרה ע

K

B



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

D

H

G

A

B

J

I
H

F

E

קומות15עד 

קומות9עד 

פ הקיים"שטח להסדרה ע

קומות25עד 

בניהעוצמות4.4

1075/ל"תמ

זקן השומרים

קומות4עד 

C

שטח להשלמה

K

אזור חיפוש בניה לגובה



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

A

B

CD

E

J

I
H

G

F

קייםנוף4.5

1075/ל"תמ

קיים לשימורפ"שצ

עצים קיימים

קיים לתכנון מחדשפ"שצ

K



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

D

H

G

A

C

J

I F

E

(ציבורייםשטחיםרקעעל)מוצע+קייםנוף4.5

1075/ל"תמ

זקן השומרים

קיים לשימורפ"שצ

מוצעיםועצים קיימים 

חדש מוצעפ"שצ

K

B



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

D

H

G

A

C

J

I F

E

עמישבצפוןרצוייםחתכים-דרכים4.6

צלח שלום מרכז

צלח שלום מרכז–1–1חתך 

אופניים
מדרכהחניהמדרכה נתיב

צלח שלום מרכז

גינהנתיבהפרדה

'מ26'מ18

1

2

עמישבעוקף 

אופניים מדרכהמדרכה נתיבנתיב גינה

'מ30

נתיבנתיב פארק

עמישבעוקף –2–2חתך 

K

B



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

D

H

G

A

C

J

I F

E

עמישבמזרחרצוייםחתכים-דרכים4.6

טבריה

מדיניות-1–1חתך 

מדרכהחניהמדרכה אופנייםנתיבנתיב
חניה

'מ24

טבריהרחובשלצדמכלהרחבה',מ24ל'מ14מטבריהרחובהרחבת

.'מ5ב

K

B



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

סימן  

מתחם

ד  "יחדונם-שטח 

קיימות

אמצעי שם המתחם

התערבות

ייעוד  

ושימושים

הערותתנועה וחניהחזית מסחריתשטחי ציבורמרחב ציבוריהנחיות בינוי

תיאור המקום

A17.5206  צלח שלום

צפון

פינוי בינוי  

אינטנסיבי

,  מגורים

,  מסחר

דיור , תעסוקה

מבנה  , מוגן

.ציבור

'  אזור חיפוש בניה לגובה לרח-

לרחוב הרב ' ק25עד , צלח שלום

.  עובדיה יוסף

בינוי מלווה רחוב בקומות המסד -

.ברחוב צלח שלום

ניתן לייצר נסיגה בבינוי בפינת  -

הרחובות צלח שלום והרב עובדי  

לטובת כיכר כניסה לשכונה  , יוסף

מעברים אל יצירת -

פ"והשצצ"השב

.שממערב

פ"בשצשימור העצים -

.צלח שלום' שבמרכז רח

שטח חלופה לבית  -

כנסת קיים

' ד3תוספת של -

צ"שב

צ  "הוספת שב-

מבונה בתוך  

הבניינים המוצעים

צלח  ' כלפי רח-

כורש ' שלום ורח

.המלך

תעסוקה ומסחר  -

לכיוון הרב עובדיה  

.יוסף

, קרקעיתתת -

1:1תקן חניה 

שער הכניסה מכיוון  

מכביש עוקף , צפון

ומרובע  עמישבשכונת 

.העתידיסירקין 

B6.75112  עזרא ונחמיה

צפון

פינוי בינוי  

אינטנסיבי

מבנה , מגורים

.פ"שצ, ציבור

לרחוב הרב עובדיה  ' ק25עד 

עזרה ' לרח' ק9עד , יוסף

לצלח שלום' ק15עד ,ונחמיה

על החיבור  שמירה -

הרגלי בקצה הצפוני של  

ונחמיהעזרא ' רח

חיבור ציר הליכה  -

מעזרא ונחמיה ועד צלח  

פים"השצשלום דרך 

שטח  העתקת -

הרחובות  אלפ"השצ

הפנימיים

צ"שבהוספת -

בבנייני  מבונה

המגורים

פ"לשצשינוי חניה -

.ק"עם חניון תת

על  צ"שבהוספת -

הרב אלקלעי  ' רח

.במתחם המערבי

עזרא ' כלפי רח-

הרב' ורחונחמיה

צלח  ' ולרח, אלקלעי

.שלום

,  קרקעיתתת -

1:1תקן חניה 

C1788  צלח שלום

מרכז

פינוי בינוי  

בשילוב  בינוני

הריסה ובניה

,  מגורים

מבנה , מסחר

.ציבור

צלח  לרחוב15גבוה עד בניה 

שלום

במזרח ' ק9עד מרקמיתבניה 

.  המתחםובצפון

בינוי מלווה רחוב בקומות המסד 

.ברחוב צלח שלום

'  ניתן לייצר נסיגה בבינוי מול רח

המלך כורש לטובת כיכר  

שכונתית

יצירת מעברים לטובת  

צלח שלום  ' הציבור מרח

.אלקניאן' אל רח

צ"הזבשמירה על -

הקיים

' ד3של תוספת -

על דופן  פ"שצ

מדרוםפ"השצ

מבונה בתוך צ"שב-

הבניינים המוצעים

צלח  ' כלפי רח-

.שלום

פ "ע, תת קרקעית

תקן הוועדה

D4מרכז מסחרי  מסחר

צלח שלום

פינוי בינוי  

מרקמי

,  מסחר

.תעסוקה

הפניית דופן פעילה כלפי  .קומות תעסוקה3+ קומת מסחר 

העינבל  , צלח שלום

והגינה הציבורית

צלח  ' כלפי רח-

כורש ' שלום ורח

המלך והגינה  

.הציבורית

, תת קרקעית-

פ תקן "חניה ע

למסחר ותעסוקה

פריקה וטעינה  -

פ דרומי"לכיוון שצ

'  ק15ניתן להוסיף עד 

מגורים בתנאי 

השלמה של שמהווה

ד למתחמי פינוי  "יח

.בינוי בשכונה

מתחמים–הנחיות4.7

.לפי מדיניות הועדה לשטחי תמורה ולפי שמאות מוסכמת-ד "יח2,900-תוספת מקסימאלית לשכונה . 1

.פ המדיניות"כל היתר ע, ד"ממ+ ר עיקרי "מ58ד קטנות בשטח של "יח30%. 2

.צ"ושבפ"שצ, אין גריעה ממערך השטחים הציבורי . 3

.שטחים עיקריים250%קומות ו6עד , שטחי ציבור מבונים יעברו תהליך התחדשות. 4



אגף תכנון עיר

כפי שנידון בוועדה המקומית והומלץ לוועדה המחוזית-עמישבמדיניות 

סימן  

מתחם

שטח  

דונם

ד  "יח

קיימות

אמצעי שם המתחם

התערבות

הערותתנועה וחניהחזית מסחריתשטחי ציבורמרחב ציבוריהנחיות בינויייעוד ושימושים

תיאור מקום

E11.156  צלח שלום

דרום

הריסה ובניה

עיבוי וחיזוק

פ עקרונות  "עמרקמיתבניה -מגורים

.על עדכוניה38א"תמ

שמירה על  

מעברים  /פ"השצ

הקיימים בין  

החלקות אל 

המתחם הציבורי  

ממזרח

פ תקן "ע

ומדיניות  

.הוועדה

כניסות  איחוד

.בין מגרשים

F20344  טבריה

מזרח

פינוי בינוי  

אינטנסיבי

א "בשילוב תמ

38

, מסחר, מגורים

דיור , תעסוקה

מבני  , מוגן

.ציבור

רחוב טבריהדרום' ק25עד -

' מצפון לרח' ק25מעל-

.טבריה

לשבט אשר' ק9עד -

בינוי מלווה רחוב בקומות  -

.המסד

ניתן לייצר נסיגה בבינוי  -

,  בפינת הרחובות צפת וטבריה

(  עתידית)לטובת כיכר כניסה 

.  לשכונה

פ"השצשמירה על 

הקיים ועל השבילים  

והחיבורים הקיימים

ציבורי מבונה  שטח -

הדרומיבמתחם

פ"השצשימור -

הקיים

שימור העצים  -

הקייםפ"בשצ

.טבריה' כלפי רח-

בצד הצפוני של  -

טבריה  ' רח

קומת מסחר 

קומות ומעליה

.תעסוקה

בצד הדרומי קומת -

.מסחר

, תת קרקעית-

1:1תקן חניה 

'  הרחבת רח-

' מ5טבריה ב 

בכל דופן 

.הדרך

,  שער הכניסה מכיוון מזרח-

עמישבמכביש עוקף שכונת 

ומשכונת סירקין הקטנה בתכנון

,  רחובצידימתחם המורכב משני -

.פינוי-בינוי-לשאוף לתכנון כפינוי

נטיעת עצים לאורך רחוב טבריה  -

.משני צדיו ולאורך רחוב צפת

רצועה חקלאיתלשלב בתכנון יש-

.מצפון כשטח השלמה

ניתן לשלב בתכנית את החלקות -

הצפוניים  לשיכונים שממערב 

.טבריהלרחוב 

G2242איחוד וחלוקה  צפת

על מנת  

להחזיר למצב  

התכנוני  

הקודם בשביל  

להסדיר את 

הייעודים עם  

הבינוי הקיים

מבנה , מגורים

.פ"שצ, ציבור

פ"לשצחיבור -.למצב הבנויהתאמה-

מצפון במתחם  

טבריה

צ  "ריכוז שב-

והגדלתו בפינה  

על  , הצפון מערבית

השטח הלא מבונה

פ בסמוך  "שצ-

צ על גבי "לשב

שטחים לא מבונים

פ תקן "ע

ומדיניות  

.הוועדה

חלוקת מגרשי המגורים הקיימים  -

על מנת לאפשר לבעלי  , תשמר

הבתים הפרטיים המשך המגורים  

ל והוצאת היתרים  "בשיטה הנ

.בהתאם

מתחמים–הנחיות4.7

.לפי מדיניות הועדה לשטחי תמורה ולפי שמאות מוסכמת-ד "יח2,900-תוספת מקסימאלית לשכונה . 1

.פ המדיניות"כל היתר ע, ד"ממ+ ר עיקרי "מ58ד קטנות בשטח של "יח30%. 2

.צ"ושבפ"שצ, אין גריעה ממערך השטחים הציבורי . 3

.שטחים עיקריים250%קומות ו6עד , שטחי ציבור מבונים יעברו תהליך התחדשות. 4
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סימן  

מתחם

שטח  

דונם

ד  "יח

קיימות

אמצעי שם המתחם

התערבות

הערותתנועה וחניהחזית מסחריתשטחי ציבורמרחב ציבוריהנחיות בינויייעוד ושימושים

תיאור המקום

H15.554פינוי בינוישבט בנימין

אינטנסיבי

, מסחר, מגורים

.מבנה ציבור

עם חיפוש בניה  ' ק15עד-

טבריה' לגובה ברח

צפת  ' קומות ברח14עד -

ושבט בנימין

בינוי מלווה רחוב בקומות  

.המסד ברחוב טבריה

שמירת המעברים  

פ"הקיימים בשצ

צ"השבשימור -

.הקיים

פ"השצשימור -

.והמעברים

גינת פ"שציצירת -

כיס במבנן הדרומי

טבריה' כלפי רח-

.צפת' רחו

'  הרחבת רח-

'מ5טבריה ב 

פ "ע, קרקעיתתת -

תקן הוועדה

של הפינוי בינוי של  מימוש -

:  הבתים הפרטיים

במסגרת של העמסת  

זכויות ממתחם פינוי בינוי  

תקבע צפיפות  , אינטנסיבי

.כלכליתד"חוופ "ע

שטחי השלמה ברובע  -

.סיריקין

I1750פינוי בינוי  שבט דן

מרקמי

, מסחר, מגורים

.מבנה ציבור

.  לרחוב צפת' ק9עד -

קומות לרחוב טבריה26עד -

לרחוב דן' ק20עד -

בינוי מלווה רחוב בקומות  -

.המסד

לפינת  פ"השצחיבור

הרחובות שבט דן 

.וצפת

שמירה יצירת  -

מעברים בהמשך 

פים"השצלרצף של 

למזרח ממערב 

ולרחוב טבריה

תוספת שטח  -

בפינת  צ"לשב

.בשבט גד

שמירה על סך -

פ"השצשטחי 

.הקיימים

הוספת ייעוד מסחרי  

צ"לשב

טבריה  ' כלפי רח-

.צפת' ורח

תקן  , קרקעיתתת -

1:1חניה 

טבריה ' הרחבת רח

'מ5ב 

גד ב הרחבת שבט-

'מ3

J8.20  טבריה

מערב

, מסחר, מגוריםשטח לתכנון

,  מבנה ציבור

.פ"שצ

.לרחוב צפת' ק9עד -

קומות לרחוב טבריה20עד -

בינוי מלווה רחוב בקומות  -

.המסד ברחוב טבריה

פ"לשצחיבור 

דן , טבריהותמרחוב

.וצפת

מבוניםשטחי ציבור-

.במרכזפ"שצ-

'  הרחבת רח-.טבריה' כלפי רח-

'מ5טבריה ב 

פ "ע, קרקעיתתת 

תקן הוועדה  

שטח משלים למתחמי  -

פינוי בינוי

שילוב-פיתוחתנאי ל-

זכויות ממתחמי  העמסת 

.בשכונהפינוי בינוי אחרים 

Kסירקין 850-כ

הקטנה

,  מגוריםשטח לתכנון

מבנה  ,תעסוקה

,  פ"שצ, ציבור

.דרך

.בחלק הצפונימרקמי-

צפונית למתחם טבריה רצועה  -

פ עקרונות צפון  "להשלמה ע

.Fמתחם 

'  ק15מבנה תעסוקה עד -

המזרחית לרחוב  בכינסה

.  טבריה

מול  פ"שצמתחמי-

פ"השצשבילי 

ונחמיהמעזרא'מרח

חיבור הטיילת  -

או דרך מול  /ופ"בשצ

.Iמתחם 

חיבור לטיילת  -

כהמשך  פ"בשצ

.צפת' לרח

גדול למבני  מרכז-

ציבור בפינה הדרום 

.מערבית

פ"שצרצועת -

' מ10ברוחב של כ 

עמישבעוקף לאורך

.לטובת טיילת

פ "ע, תת קרקעית.טבריה' כלפי רח-

תקן הוועדה  

מקביל לעזרא רחוב

מפריד בין  , ונחמיה

הבינוי המוצע לבין  

הקיימות  הוילות

.ממערב

טבריה ' הרחבת רח

'מ5ב 

שטח משלים למתחמי  -

.פינוי בינוי

מתוכנן במסגרת -

1075/תמל

900כ"סה

מתחמים–הנחיות4.7

.לפי מדיניות הועדה לשטחי תמורה ולפי שמאות מוסכמת-ד "יח2,900-תוספת מקסימאלית לשכונה . 1

.פ המדיניות"כל היתר ע, ד"ממ+ ר עיקרי "מ58ד קטנות בשטח של "יח30%. 2

.צ"ושבפ"שצ, אין גריעה ממערך השטחים הציבורי . 3

.שטחים עיקריים250%קומות ו6עד , שטחי ציבור מבונים יעברו תהליך התחדשות. 4
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פ"שצלשימור הנחיות 

:שסומנו נבחרו בשל אחת או יותר מהסיבות הבאותפים"השצ, המסומנים לשימור בתוך התכנון המוצעפים"השציש לשלב את 

 מדשאות מפגש  , מגרשי ספורט, כמו גינת משחקים, שטח המתפקד ומשמש לייעוד שלו בצורה טובה והוא בעל חשיבות שכונתית-שטח ציבורי פתוח

שכונתיות

 יש חשיבות גבוה לשימור מערכי השבילים  , בין השטחים הציבוריים הפתוחים והמבונים, פנימית טובה, בשכונה קיימת מערכת תנועה רגלית-שבילים

.בשביל להבטיח את המשך התפקוד הטוב הקיים בחלק מהשטחים הציבוריים

 לכן יש חשיבות  , בשכונה קיימים עצים ותיקים התורמים באופן ישיר לאיכות השטחים הפתוחים ולאיכות החיים של כלל התושבים בשכונה–עצים

.הקיימים ולשלבם בתכנוןהעצים עליונה לשמר את 

לשינוי צפיפותהנחיות 

.ומיתון גובה הבניה, ד בשכונה"על מנת לייצר כדאיות כלכלית לפינוי בינוי ופריסה גדולה יותר של יח, לתכניות פינוי בינוילפיתוח יצטרפו מתחמים 

ת"ח שמאי התואם את מסמך המדיניות להתחדשות עירונית של פ"פ דו"הכדאיות הכלכלית ע, הצפיפות תקבע בהתאם לצרכי התכנית .

תבנית השכונה"גובה הבניה יקבע בהתאם ל."

 הסחירבתוך הבינוי שטחי קרקע ציבורית יוקצו בתכניות ובנוסף ישולבו.

 שימושי קרקע"לחזית מסחרית בקומת הקרקע תתאפשר בהתאם."

מתחמים–הנחיות4.7
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פרוגרמה 1.

צרכיאתלראותמנתעלועמישבגניםהדרלשכונותפרוגרמתיתבדיקה

אלובשכונותהאפשריהגידולעקבבהםהנדרשיםהציבוריםהשטחים

.עירוניתלהתחדשותותוכניתחדשותמתוכניותכתוצאה

(2020לשנתראשוןרבעוןפיעל)האוכלוסייהכמותהשכונותבשתי

.דיוריחידות7,095בכתושביםאלף30כהינה

דונם190ופתוחיםציבוריםשטחיםשלדונם161בשכונותקיימותכיום

.ציבורלמבנישטחיםשל

הנחות יסוד

הניסיוןלפיהינםבחשבוןשנלקחווהשנתוןהביתמשקגודל1.

לאוכלוסייהיביאהדומההבנייהוסוגשהקרבהבהנחה,בשכונתהקיים

.בעירייהשהוכנהציבורלשטחיהאבתוכניתומתוךדומה

כשהינוכיוםהמצבלפינעשתהזרמיםלפיהאוכלוסייהחתך2.

.חילוני5%ודתיממלכתי45%,חרדי50%

תוכניותמתוךנלקחולשכונותלהתווספותהפוטנציאליותד"יח3.

השבחהתכנית38,א"תמ,בינויפינויתכניותכוללפוטנציאליותבניה

."הקטנהסירקין"תכנית-1075ל"ותמ,השומריםזקן'ברח

משנתציבורצרכילהקצאתהתדריךפיעלנעשההחישובכל4.

2018.

זקןתוספתכולל)השכונותלשתילהתווסףשאמורותהפוטנציאליותד"יחכמות

.ד"יח2,900:הן(השומרים

האוכלוסייהלגבי)2.4הינושנתוןוגודל4הינולשכונההנלקחהביתמשקגודל

.(יותרקטןושנתוןמשקגודלנלקחהחילונית

.תושבים14,000כהינההשכונותלשתילהתווסףאמורהאשרהתושביםכמות

הערות לתכניות

.צ"ושבפ"שצ,הציבוריהשטחיםממערךגריעהאין1.

שטחים250%וקומות6עד,התחדשותתהליךיעברומבוניםציבורשטחי2.

.עיקריים

פתוחציבורישטחשלתפקודבעלייהיוהמבוניםהציבורשטחימתוך320%.

.היוםשעותבכלהשכונהתושביאתוישמשו

לסיכום

שטחים נדרשים עבור יחידות הדיור המתווספות  

.דונם20–17–שנתי ס שש "שטח לבי

דונם5–ס יסודי "בישטח לשני 

דונם2.5–יסודי ס על "לבישטח 

דונם3.6–ס יסודי "לבישטח 

דונם43–פ"שצ

דרושהכלסך 

דונם  31–צ"שב

דונם43–פ"שצ

ציבורייםשטחים.5
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D

G

A

C

J

I F

E

ציבורייםשטחים.5

תוספתצ"שב

תוספתפ"שצ

מאושרצ"שב

קמועתפ"שצ

לשימורפ"שצ

דרך מוצעת

2.5

20.0

5.5

1.5

8.5

13.8

4.5

0.7

1075/ל"תמ

זקן השומרים

9.5

H

תשריט.    2

מוצענדרשקייםיעוד

1903135.0צ"שב

1614337.0פ"שצ

1.5

K

B
1.0

1.0

מתוך שטחי הציבור המבונים יהיו בעלי  20%

תפקוד של שטח ציבורי פתוח וישמשו את תושבי 

.השכונה בכל שעות היום

2.0
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