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כיכר המייסדים

מדיניות ייעודי קרקע

עקרונות התכנון והמרחב

מדיניות עוצמות בניה 8

שטמפפרפינסקרמדיניות זכויות 9

1/1269/פתמצב מאושר 

לשימוראתרים 

עקרונות הכוללנית
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מדיניות לאורך  

ל"רקציר 
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אגף תכנון עיר

,תחום לפיתוח למגורים

.ל"מציר רק' מ400עד 

תחום פיתוח לתעסוקה  

,  ומסחר

.ל"רקמציר ' מ200עד 

ל"הרקציר 

ל"רקתחנת 

מחוז מרכזל"רקמדיניות תכנון מחוזית לאורך צירי 
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אגף תכנון עיררשת צירי תחבורה

ציר עירוני ראשי

ציר עירוני משני

נקודת ציון

גיסין
רבין

הרב מלכה
אורלוב

ר"מע

בר 

כוכבא

'מ800ו 400רדיוס 
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אגף תכנון עיר עוצמות בניה

קומות30-40

קומות20-30

קומות9עד 

שימור מרקם קיים
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אגף תכנון עיר מחוז מרכזל"רקמדיניות תכנון מחוזית לאורך צירי 
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עקרונות  

הכוללנית
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כוללנית

אמצעי התערבותתבנית העיר ייעודי קרקע

–חצר שפירא 

שימור המרקם הקיים  

קומות7עד 

–בר כוכבא 

חיפוש בניה לגובה
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כוללנית

ביובתחבורה ציבורית קיים–צ"תחב
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בתי אבות10

דיור מוגן5

פריסת בתי אבות קיימים

חדרים97

מיטות100

חדרים211

חדרים55

חדרים184

מיטות120

מיטות110

מחלקות6

מיטות210

מיטות90

מיטות138

מיטות50

חדרים200

מרכז  
העיר

:מרכז העיר

חדרים336כ 

מיטת100כ 

במגרשים בייעוד עירוב  *
ניתן יהיה לשלב  , שימושים

.יחידות דיור מוגן
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אתרים לשימור
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שפירא-מבנה באוהאוס ש

שפירא-האורנועמבנה 

מבנה באוהאוס

שפירא-אורוות הסוסים 

קופרמןסטלובסקיבית 

'מלון רבינוביץ
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מצב מאושר  

1/1269/פת
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1/1269/מצב מאושר פת

תשריט

זכויות בניה מאושרות

קומותד"יחעיקרישטחבר כוכבא

קרקע+ 47558בית אבות

קרקע+ 182792מסחר ומגורים

קומותד"יחעיקרישטחחצר שפירא

קרקע+ 3140173מסחר ומגורים

דונם4.688

דונם3.123

כל התכנית-שטח ייעודים 

אחוזיםשטחייעוד

2,84824%בית אבות

5,01342%מסחר ומגורים

2,49121%פ"שצ

1,63513%דרך

11,987100%כ"סה
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עקרונות התכנון  

והמרחב
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עקרונות התכנון והמרחב חצרות

בניה סביב חצרות
בניה סביב חצר פנימית

:במצב התכנוני המאושר בייעוד

פ"שצ•

חניה•
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בניה סביב חצרות
בר כוכבא

מרכזי ראשיעירוניציר •

עירוב שימושים•

ללא כניסת רכבים•

חזית מסחרית•

העצמה גבוהה•

עקרונות התכנון והמרחב לפי צירים
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בניה סביב חצרות

ברון הירש/ שטמפפר
מרכזי משניעירוניציר •

עירוב שימושים•

ללא כניסת רכבים•

העצמה בינונית•

בר כוכבא
מרכזי ראשיעירוניציר •

עירוב שימושים•

ללא כניסת רכבים•

גהוההעצמה •

חזית מסחרית•

חזית מסחרית•

עקרונות התכנון והמרחב לפי צירים
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בניה סביב חצרות

פינסקר
מרכזישכונתיציר •

מגורים•

( לא דרך מבנים לשימור)כניסת רכבים •

מקטע דרומי-מסחרית חזית •

מקסימליתמרקמיתהעצמה •

בר כוכבא

ברון הירש/ שטמפפר
מרכזי משניעירוניציר •

עירוב שימושים•

ללא כניסת רכבים•

העצמה בינונית•

חזית מסחרית•

מרכזי ראשיעירוניציר •

עירוב שימושים•

ללא כניסת רכבים•

העצמה גבוה•

חזית מסחרית•

עקרונות התכנון והמרחב לפי צירים
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רחובות פנימיים
צירים שכונתיים מקומיים•

מגורים•

כניסת רכבים•

נמוכהמרקמיתהעצמה •

פינסקר
מרכזישכונתיציר •

מגורים•

(לא דרך מבנים לשימור)כניסת רכבים •

מקסימליתמרקמיתהעצמה •

חזית מסחרית במקטע דרומי •

בר כוכבא

ברון הירש/ שטמפפר
מרכזי משניעירוניציר •

עירוב שימושים•

ללא כניסת רכבים•

העצמה בינונית•

חזית מסחרית•

מרכזי ראשיעירוניציר •

עירוב שימושים•

ללא כניסת רכבים•

העצמה גבוה•

חזית מסחרית•

עקרונות התכנון והמרחב לפי צירים
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בניה סביב חצרות
רחובות פנימיים

צירים שכונתיים מקומיים•

מגורים•

כניסת רכבים•
נמוכהמרקמיתהעצמה •

פינסקר

בר כוכבא

ברון הירש/ שטמפפר

מרכזישכונתיציר •

מגורים•

(לא דרך מבנים לשימור)כניסת רכבים •

מקסימליתמרקמיתהעצמה •

חזית מסחרית במקטע דרומי •

מרכזי משניעירוניציר •

עירוב שימושים•

ללא כניסת רכבים•

העצמה בינונית•

חזית מסחרית•

מרכזי ראשיעירוניציר •

עירוב שימושים•

ללא כניסת רכבים•

העצמה גבוה•

חזית מסחרית•

בניה סביב חצר פנימית

:במצב התכנוני המאושר בייעוד

פ"שצ•

חניה•

מערכת צירי הליכה

.חיבורים בין הרחובות•

.מעבר דרך החצרות•

עקרונות התכנון והמרחב לפי צירים
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כיכר המייסדים
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הסטוריה-כיכר המייסדים 
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התזמורתפבליון

קיוסק בפינת גן המייסדים

שער כניסה לגן המייסדים

גן עירוני–כיכר המייסדים 

חובבי ציוןפינסקרפינת 

ריאה ירוקה
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ניתוחים ומיפויים–כיכר המייסדים 
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כיכר של צל•

ריבוי חללים ומקומות•

כיכר מסחרית•

כיכר התושבים•

"יום חול"כיכר של •

כיכר של יום •

כיכר המייסדים

כיכר פתוחה•

חלל אחד גדול•

כיכר ציבורית•

כיכר העיר•

" יום קודש"של כיכר •

כיכר של לילה •

כיכר העירייה
א"ת–כיכר דיזנגוף 

א"ת-כיכר הקסטל 

א"ת–כיכר רבין 

ירושלים-כיכר ספרא 

איפיון-כיכר המייסדים 
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עקרונות תכנון–כיכר המייסדים 

שימור דפנות מבונות רציפות עקרונות מנחים

.השלמת צורת הכיכר

שימור חזית מסחרית מסביב לכיכר

הרחבת המדרכות מסביב לכיכר

יצירת קו ראיה בין הדפנות

25בינוי עד חיבור הכיכר לדפנות

15בינוי עד 

מסד מסחר ותעסוקה

מבנים לשימור
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ציבורי/קיוסק מסחרי

התזמורתפבליון

עצים
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מדיניות ייעודי  

קרקע
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מדיניות ייעודי קרקע

רחובות פנימיים
צירים שכונתיים מקומיים•

מגורים•

כניסת רכבים•
נמוכהמרקמיתהעצמה •

פינסקר

בר כוכבא

ברון הירש/ שטמפפר

מרכזישכונתיציר •

מגורים•

(לא דרך מבנים לשימור)כניסת רכבים •

מקסימליתמרקמיתהעצמה •

חזית מסחרית במקטע דרומי •

מרכזי משניעירוניציר •

עירוב שימושים•

ללא כניסת רכבים•

העצמה בינונית•

חזית מסחרית•

מרכזי ראשיעירוניציר •

עירוב שימושים•

ללא כניסת רכבים•

העצמה גבוה•

חזית מסחרית•

בניה סביב חצר פנימית

:במצב התכנוני המאושר בייעוד

פ"שצ•

חניה•

מסחר תעסוקה, מגורים

'מגורים ב

'מגורים ג

כיכר עירוני

שטח ציבורי פתוח

ומוסדות ציבורמיבנים

דרך מאושרת

דרך מוצעת

דרך בעיצוב מיוחד

מבנה לשימור

חזית מסחרית

מבנה לשימור

כניסת רכבים
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מדיניות עוצמות  

בניה
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מדיניות עוצמות בניה

קומות25עד 

קומות15עד 

קומות9עד 

מרקם קיים

רחובות פנימיים
צירים שכונתיים מקומיים•

מגורים•

כניסת רכבים•
נמוכהמרקמיתהעצמה •

פינסקר

בר כוכבא

ברון הירש/ שטמפפר

מרכזישכונתיציר •

מגורים•

(לא דרך מבנים לשימור)כניסת רכבים •

מקסימליתמרקמיתהעצמה •

חזית מסחרית במקטע דרומי •

מרכזי משניעירוניציר •

עירוב שימושים•

ללא כניסת רכבים•

העצמה בינונית•

חזית מסחרית•

מרכזי ראשיעירוניציר •

עירוב שימושים•

ללא כניסת רכבים•

העצמה גבוה•

חזית מסחרית•

בניה סביב חצר פנימית

:במצב התכנוני המאושר בייעוד

פ"שצ•

חניה•
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מדיניות זכויות  
שטמפפרפינסקר
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זכויות ובינוי עקרוני–מדיניות 

25

15
15

15

9

9

13

7

יחס בין שטח סחיר לציבורי

אחוזיםשטחייעוד

6,75756%סחירים

1,1049%צ"שב*

2,49121%פ"שצ

1,63513%דרך

11,987100%כ"סה

פ המדיניות"מבוקש ע

כ"סהרחוב

קומות

קומות  

/תעסוקה/מסחר

ציבור

ד ממוצע"יחצפיפות

(פלדלת)

ר"מ70'ד/ד"יח25455בר כוכבא

ר"מ70'ד/ד"יח255*15שטממפר

ר"מ80'ד/ד"יח9145פינסקר

בנוסף יהיו שטחי ציבור מבונים* 
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.קומת קרקע גבוהה עם קומת גלריה שלא נכללת במניין הקומות* 

ש

ש

ש

ש

ש

34

66

150

0.75

1.2

2.73

:תנאי לקבלת זכויות מוגברות
.הוצאת היתר תוך שנתיים מיום אישור התכנית–מימוש מהיר . 1

.ביצוע השימור–מטלה ציבורית . 2

כניסה רגלית

כניסת רכב

ש



אגף תכנון עיר

לא סופי-טיוטה 

שימור–מדיניות 

25

15
15

15

9

9

13

7
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כניסה רגלית

כניסת רכב

ש

א

א

א-חתך א

מדיניות שימור

.  פ תיק תיעוד והנחיות מחלקת השימור בעירייה"המבנה ישומר ע1.

' מ8תותר הקמת אגפים של מגדל מעל המבנה לשימור במרווח אנכי של כ 2.

.פתוח ללא סגירהישארמרווח זה , מרום גג המבנה לשימור

בין המבנה החדש לבין המבנה לשימור  ' מ5ישמר מרווח אופקי של לפחות 3.

".האורנוע"

לרבות שינויים פנימיים במבנה לשימור יש להגיש  , לצורך שינויים כלשהם4.

.בקשה להיתר בניה

חזית לכיכר
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